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BOLUM I. KONUM VE iLiSKILER
I.1. GAZIANTEP’ IN ULKE VE BOLGESI iCINDEKI KONUMU

Tirkiye’nin  glineydogu simrinda, Giineydogu Anadolu Bélgesi iginde bulunan
Gaziantep Ili, 7642 km*'lik yiiz6l¢iimiiyle iilke topraklarinin % 1’ini kaplar.

Gaziantep [linin Tiirkiye i¢indeki Konumu

I GUNEYDOGU ANADOLU BOLGESI ]

Kaynak: Tiirkiye Miilki Idare Boliimler haritasindan yararlanilarak hazirlanmistir,

Gaziantep Ili ve Cevre iller

e

Kaynak: Tiirkiye Miilki Idare Béliimler haritasindan yararlamlarak hazirlanmistir,
Gaziantep ili kuzeyinde Kahramanmaras ve Adiyaman, giineyinde Kilis, dogusunda

Sanlwrfa, batisinda Osmaniye ve Hatay illeri ile komsudur.
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[.1.1. IDARI YAPI

Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi idari yapisi 6360 sayili kanun ile birlikte il sinirinin

Biiyiiksehir Belediye smniri olarak belirlenmesiyle 9 merkez ilge olarak belirlenmistir.

Gaziantep Ili [lgeleri
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Kaynak: Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi.

I.1.2. ULASIM ILISKILERI

Gaziantep, tarihi Ipek Yolu iizerinde olmasindan dolay: yiizyillar boyu dnemli bir

ulagim ve ticaret odag1 olmustur.

Gaziantep gegmisten gelen ulagim odagi olma roliinii giiniimiizde de siirdiirmektedir.
Hem demiryolu hem karayolu baglantilariyla giineyden Akdeniz’e, batiya ve kuzeye giden
yollarin kavsak noktasinda bulunmaktadir. Kent sinirlart iginden gegen E-90 ve D-400
karayollar1 bolgenin en dnemli ulasim akslaridir. Avrupa Otoyolu’nun devamu niteligindeki

E-90 Otoyolu, Asya ve Afrika’ya gecisi saglamaktadir.

Gaziantep son yillarda hava tagimaciligi agisindan da gelisme kaydetmigtir. Kent
merkezinin 20 km. giineyinde bulunan Gaziantep Havaalani’ndan giinliik olarak Istanbul ve
Ankara’ya tarifeli ugak seferleri yapilmaktadir. Haftamin belirli giinleri de diger illere ugus
diizenlenmektedir. Ayrica yurt digindan gelis ve gidislerde de giimriikleme islemleri direkt

olarak yapilmaktadir.



[.2. PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKI YERI VE CEVRESIYLE
ILISKISI

Planlama alanmi; Gaziantep’in giineyinde, Sahinbey ilgesi sinirlan igerisinde, Geneyik
ve Burgkarakuyu Mahallelerinde, Kizilhisar-Serince Toplu Konut Alam, Antepia ve Zirve
Universitesinin giineyinde, Bozdag Toplu Konut Alani, Gokkusagi, Manolya ve Dogapark
yerlesim sitelerinin batisinda, Derediizii ve Sarit Mahallelerinin kuzeyinde yer almaktadir.

Planlama Alanimin Kent i¢erisindeki Yeri

n

KIZILMISAR SLRINCL TOPLU KONUT ALANT
. KILIS YOLU CKOLOJIK PLANI

[cazianter HavasLan: |

PLANLAMA ALANI
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[.2.1. GEREKCE

Ulkemizin 6. biiyiik kenti olan Gaziantep yaklagik 1.850.000 niifusa sahip olup;
niifus artig hiz1 tilkemizde 2. sirada yer almaktadir. Bu niifusun yaklastk 1.500.000’i kent
merkezinde yasamaktadir. Gaziantep sanayi, ticaret, turizm, ulagim potansiyelleri ile hizla
kentlesmekte ve niifusu artmaktadir. Yapilan niifus projeksiyonlari Gaziantep’in 2035 yilinda
niifusunun yaklagtk 3.000.000 olacagini &ngormektedir. Artan niifusun gereksinimlerini
kargilamak planh gelisme ile miimkiindiir. Bu dogrultuda, hizla artan niifus icin yeni yerlesim
alam ihtiyac1 dogmaktadir.

Gelisen ve biiyliyen kentin ve kentte yagsayan niifusun gereksinimlerini
kargilayabilmek, Uydu Kent modelinde, kentin yogun ve karmasik yapisindan izole ve farkli
kentsel mekanlar planlayabilmek amaciyla, Geneyik ve Burgkarakuyu mahalle sirlari
igerisinde, 245 hektar alanda Geneyik 1. Etap ve 274 hektar alanda Geneyik II. Etap
K.D.G.P.A. sinirlan ilan edilmistir. Geneyik I. Etap ve Geneyik II. Etap K.D.G.P.A. sinirlart
ve yakin gevresinde biiyiik ¢ogunlugu Maliye Hazinesi miilkiyetindeki yaklasik 770 hektar
alanda, modern ve siirdiiriilebilir ilke kararlar1 dogrultusunda plan ¢alismasi yapilmustir.

Proje alam ve yakin gevresinde yeni ulagim sistemiyle birlikte erisilebilirlik de
artmaktadir. Kentsel gelisme hareketleri, ulagim projeleriyle yakindan ilgilidir. Onemli ulasim
baglantilarimin gegtigi bolgeler konumsal avantajindan 6tiiri hizli yapilasma hareketlerine
sahne olmaktadir. Bu baglamda Zirve Universitesi dogu smirindan baslayan ve Derediizii
KDGPA istikametine uzanan 50 metrelik ana bulvar niteligindeki yol basta olmak iizere 35,
22, 18 ve 15 metre (vb.) genisligindeki yollar kademeli olarak planlanmistir. Planlama alani
igerisinde site modeline uygun yiiksek yogunluklu konut alanlari mahalle &lgeginde
tasarlanmig, erisim mesafesi igerisinde ticaret alanlari, egitim tesisleri, sosyal ve kiiltiirel
tesisler, saglik tesisleri, belediye hizmet alanlari, dini tesis alanlari, yesil alanlar ve rekreasyon
alanlan gibi kentsel donati alanlari ile tarim goriigii dogrultusunda tarimsal niteligi korunacak
alanlar planlanmustir.



Planlama Alamindan baz goriintiiler







II.1. PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIM KARARLARI

BOLUM II. PLAN ARAZi KULLANIM KARARLARI

Plan kapsaminda olusturulan konut alanlarimin planda verilen yogunluk kararlari
dogrultusunda bdlgenin niifusu yaklagik 100000 kisi olarak kabul edilmistir. [lave Uygulama
[mar Plani yaklagik 770 Ha.’ lik alanda yapilmugtir.

1/1000 flave Uygulama imar Plam Arazi Kullanim Tablosu

GELI$SME KONUT ALANI

3362870.35

TICARET ALANI

103317.39
BELEDIYE HiZMET ALANI 97026 44
RESMI KURUM ALANI 17144.47
SAGLIK TESIS ALANI 111978.71
SOSYAL TESiS ALANI 70882.86
CAMIi ALANI 65645.12
LiSE TESiS ALANI 169225 51
ORTAOGRETIM TESiS ALANI 159648.86
ILKOGRETIM TESiS ALANI 159114.70
ANA OKULU TESiS ALANI 41117.94
YESIL ALANLAR 626979.65
REKREASYON ALANLARI 390077.79
TNKA 441588.44
YOLLAR 1918849.88
TOPLAM 7735718.15




I1.2. PLANLAMA ALANI JEOLOIJIK YAPISI

Imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu Kasim 2014 tarihinde Cevre ve
Sehircilik [1 Midiirltigi tarafindan onaylanmistir.

Onaylanan jeolojik etiitte planlama alani igindeki alanlarin yerlesime uygunluk
degerlendirmesi yapilmis ve alamin biyiik bélimii yerlesime uygun alan (UA) olarak
nitelendirilirken, bazi alanlar 6nlemli alanlar (OA) olarak tamimlanmustir. Jeolojik etiit
raporunda bu alanlara iligkin yapilan degerlendirmelerde asagidaki tespitlere yer verilmistir;

Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alaninda, morfolojik ve jeolojik dzellikleri itibariyla heyelan, ¢1g diismesi,
feyezan, ¢okme, kaya diismesi, su baskini ve benzeri dogal afet riski tasimayan, sivilasma,
farkli oturma yoniinden risk bulunmayan alanlar yerlesim agisindan UYGUN ALAN olarak
belirlenmis ve yerlesime uygunluk haritasinda “UA-2” sembolii ile gosterilmistir.

Onlemli Alan (OA-2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda kiregtaginin bloklu yapida bulunmasi ve egimin yiiksek olmasi
agisindan kaya diismesi riski bulunmaktadir. Yerlesim ac¢isindan ONLEMLI ALAN olarak
belirlenmis ve yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.2” sembolii ile gosterilmistir. S6z
konusu alanda agagidaki hususlara dikkat etmek gerekmektedir:

-Kaya 1slah1 yapilan alanlarda; hendek, istinat duvari yapilarak, gerekli miihendislik
tedbirleri alinmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu alanda bulunan bloklu kiregtaglarinin, kaya diismesine neden
olmamasi i¢in gerekli giivenlik tedbirlerinin alinarak 1slahinin saglanmasi gerekmektedir.

-Temel alani, kaz1 sevleri vs. atmosferik kosullara uzun siire maruz kalacak sekilde agik
birakilmamali, sevler istinat duvarlan ile desteklenmeli, ingaata ¢abuk gegilmelidir.

-Yapilagsma esnasinda her bir yapi i¢in temel drenaji yapilmalidir.

-Bu alanlarda yapilagsma oncesinde her bir yap i¢in ( kat adedi g6zetmeksizin ) sondajli
zemin etiitleri yapilmasi gerekmektedir.
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II.3. PLAN NOTLARI

[1.3.1. GENEL HUKUMLER

1.

1/1000 Olgekli flave Uygulama imar Plan:; plan raporu, plan lejandi ve plan notlan ile
beraber bir biitiindiir.

Plan smirlar i¢inde kalan tiim alanlarda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. Maddesi

uyarinca uygulama yapilmasi zorunludur. Imar Uygulamasi tamamlanmadan yapilasmaya
gecilemez.

Uygulama plan genelinde ya da Belediye tarafindan belirlenecek etaplar halinde
yapilabilir.

1/1000 Olgekli flave Uygulama Imar Plani’nda belirlenen yollar, yesil alanlar, otoparklar,
dini tesis alanlar, belediye ve resmi kurum alanlar1 kamu eline gegmeden insaat ruhsati,
iskan izni verilemez.

Bu plan kapsaminda; Deprem Yonetmeligi, Siginak Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi,
Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Yoénetmeligi ve
Karayolu Kenarina Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

Ticari alanlarda, agik ve kapali kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda (yol, yesil alan,
kentsel ve sosyal altyap: alanlar vb.), proje ve uygulama asamasinda yasal mevzuat ve
standartlar dogrultusunda engelliler i¢in gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

Planda jeolojik agidan onlem gerektiren alan olarak tanimlanan bolgelerde, imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiidlerde belirtilen hususlara uyulmasi ve gerekli tiim onlemlerin
alinmasi zorunludur.

1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plani’nda, plan raporunda, plan lejantinda ve plan
notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik ve diger
ilgili mevzuat mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

11



11.3.2. OZEL HUKUMLER

9. KONUT ALANLARI
a) E: 1.50 konut adalarinda;

-Minimum parsel biiyiikliigii 5000m?**dir.

-Planda E=1.50, y=30.50m konut adalarinda; ada bazinda uygulamalarda ya da
10000 m2’yi gegen parsellerde yapilacak uygulamalarda, yapilasma haklarinda arti
olusturmamak kosuluyla, nitelikli proje elde edilmesi ve zeminde daha genis agikliklar
elde edilmesi amaciyla kat yiiksekligi 36,50 metreye kadar arttirilabilir.

b) Konut alanlarinda maksimum blok boyu 40 metre, maksimum blok derinligi 30
metredir.

¢) Ada bazinda yapilacak olan uygulamalarda ve bilyiikliigii 10000 m2’yi gegen
parsellerde yapilacak olan uygulamalarda zeminde daha genis agik alanlarin
yaratilmasi ve nitelikli proje elde edilmesi amaciyla ikili blok uygulamasi yapilabilir.
Ikili blok uygulamasinda toplam uzunluk 80 metreyi (2x40 metre) gecemez. Bu tiir
uygulamalarda Oncelikle hazirlanacak vaziyet planimin Belediye tarafindan uygun
goriilmesi zorunludur.

d) Bir parselde birden fazla blok yapilmasi durumunda bloklar aras1 mesafe en az 15
metre olarak uygulanir. Yapilarda konsol planlanmasi durumunda bu mesafe konsollar
arasindaki mesafe olarak kabul edilir. Blok diizenlemesinde, bloklarin teget ya da
sasirtmali yerlestirilmesi durumunda da minimum mesafelerin saglanmasi sarttir.

€) Konut alanlarinda 35 metre ve lizeri en kesitli yollarda yalmizca yola cepheli
bloklarin zemin katlarinda giiniibirlik ticarete yonelik dumansiz koku, is ve atik
birakmayan ticaret alanlar1 istege bagli olarak yapilabilir, bu ticaret alanlar1 toplam
ingaat alanina dahildir.

f) Konut alanlarinda olusan bodrum Kkatlar, hi¢bir kosulda iskan edilemez, mesken
olarak kullanilamaz.

g) Konut adalarinda 6n bahge mesafeleri, plan iizerinde gosterilen mesafelerden az
olamaz.

h) Konut alanlarinda olusacak parsellerde yan bahge mesafesi 4 kata kadar 5 metre,
artan her kat i¢in 1 metre eklenerek belirlenir.

i) Tek siral1 parsel diizeni 6ngoriilmiis konut adalar ile uygulama asamasinda tek sira
yapilasmaya gidilen parsellerde planda gosterilen yap1 yaklasma mesafelerine
uyulacaktir. Bu tiir parsellerde arka bahce mesafesi (h/2) aranmaz.

j)Ada olgegindeki yapilasmalarda %20 emsal artis1 uygulanmaz.

k) Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

12



10. TICARET ALANLARI (T1)
a) E=1.50 Yencok=30.50m

b) Is merkezi, is ham, ofis, biiro, aligveris merkezleri, ¢ok katli magazalar, ¢arsi,
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu, lokanta,
restaurant, gazino, yonetim binalari, banka ve finans kurumlar1 vb. yapilarin
bulundugu alanlardur.

¢) Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

11. TICARET ALANLARI (T2)
a) E=1.00 Yen¢ok=9.50m

b) Giinliik gida satis1 yapilabilecek diikkanlar, lokanta, firn, kahvehane, berber,
terzi, kuru temizleyici, restaurant, cafe, aligveriy merkezi vb. ticari
fonksiyonlarin yapilabilecegi alanlardir. Konut kullanimi yer alamaz.

c) Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

12. RESMI KURUM ALANI
a) E=1.00 Yengok=>5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

13. BUYUKSEHIR BELEDIYE HIZMET ALANI
a) E=1.00 *Yap1 yiiksekligi plan iizerinde gosterilen degeri gecemez.

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

14. BELEDIYE HIZMET ALANI
a) E=1.00 Yengok=>5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

15. EGITIM TESISLERI (LISE, ORTAOGRETIM, ILKOGRETIM VE ANAOKULU)

a) E=1.00 *Yap yiiksekligi plan iizerinde gosterilen degeri gegemez.

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

16. SOSYAL TESIS ALANI
a) E=1.00 Yengok=>5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi

tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.
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17. DINI TESIS ALANI

a) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriigleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.

18. HASTANE ALANI
a) E=1.00 Yencok=8 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

19. SAGLIK TESIS ALANI
a) E=1.00 Yengok=5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

20. REKREASYON ALANLARI

a) Bu alanlar Kentlilerin giiniibirlik eglenecekleri, dinlenecekleri, sportif etkinlikler
yapabilecekleri alanlardir. Bu alanlarda, yogun bitki ortiisiiniin yaminda yeterli sayida
otopark, oturma ve yemek yerleri, gesmeler, oyun alanlari, yemek pisirme yerleri, wc
ve bulagik yikama yerleri, sadece giiniibirlik kullanimlara doniik su ve kara sporlarina
iligkin iistii agik tesisler, agik hava tiyatrolar ile yapilasma emsali (0.05)’i, yap:
yiiksekligi 2 kat 6.50 m.yi gegmemek kosulu ile lokanta, ¢ayhane, satis yeri vb. tesisler
yapilabilir. Imar plaminda ayrilan alanin tiimii projelendirilir ve emsal biitiin alan
dikkate alinarak hesaplanir.

b) Ozel miilk sahiplerince yapilmasi durumunda ilgili belediyesi uygun goriisii
alinacaktir.

¢) Mevcut agaglar korunacaktir.

21. TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK ALANLAR

a) Tarimsal niteligi korunacak alanlarda yapilacak ifraz islemlerinde 5403 sayili
‘Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu’ ve bu kanuna istinaden ¢ikarilmig
yonetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilir. Ancak yapilacak ifrazlarda higbir
sekilde 25 metreden dar parsel cephesi olusturulamaz.

b) Tarim arazileri siniflamasi, gida, tarim ve hayvancilik bakanhifi’nca yapilacak,
yaptirilacaktir. Bu alanlardaki yapilasma kosullari 1/25000 &lgekli Gaziantep
Biiyiiksehir Nazim Imar Plam Hiikiimlerine gore gergeklestirilecektir.

22. OTOPARKLAR

a) Konut amagh yapilarda her bagimsiz bélim igin 2 araglk, ticaret amagh
yapilasmalarda her 50 m2’lik kullamm alam igin 2 araglik agik ya da kapali otoparkin
parsel smirlan iginde diizenlenmesi zorunludur. Otopark amagl diizenlenmig mekéanlar
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bagka bir amagla kullamlamaz, otoparklarin miisterek kullamm alani olarak
olusturulmasi zorunlu olup, bu alanlarda bagimsiz béliim olusturulamaz.

b) Yapilarin bodrum katlarinin, yapinin gereksinimi kadar otopark diizenlemesi icin
yeterli gelmemesi durumunda, parsellerin yol cepheleri ve parsel iginde birden fazla
yap1 yapilan durumlarda yapilarin 6n cephesinde kalan bahge alanlar harig, parsellerin
diger boliimleri otopark diizenlemesi igin kullamlabilir. Bu alanlarin kullamlmasi
durumunda, zeminde algilanmayacak bigimde diizenlenmesi ve yesillendirilmesi
zorunludur. Uygulama agamasinda parselin tamami hafredilemez.

¢) Kapali otopark alanlar: olaganiistii kosullarda sigiak olarak kullamlabilir.

g /..z ﬁ”}w-’ W L
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