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ILAVE NAZIM iMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU



PLANLAMA ALANINA AIT GENEL BIiLGILER

Yaklagik olarak 16 hektar biiyiiklige sahip plan ¢alismasina konu alan ilimiz,
Sehitkamil ilgesi, Taglica Mahallesi sirlar: igerisinde Taslica mahallesi mevcut yerlesik
alamimin  giiney batisinda, ketimizin dogusundan gegen ¢evre yolunun batisinda yer
almaktadir. Ayrica planlama alanimin giineyinde Bayramli ve Osmanli mahalleri sinirlarinda
Bayramli ve Osmanli Mahalleleri Kentsel Déniigiim ve Gelisim Proje Alam ve yakin
cevresinde yaklagik olarak 1000 hektar biiyiiliige sahip bir alanda hazirlanarak onaylanan
planlama alam bulunmaktadir.

Alan genel anlamda yapilagmamis olmakla birlikte planlama alanmin genel olarak
bati kesiminde yer yer bag-bahge nizaminda yapilagsmalar bulunmaktadir.

Glineyden kuzeye ve batidan doguya dogru yiikseltinin arttig: alanda yiikselti 785-807
metre arasinda degisiklik gostermekte olup, alanin dogusu batisina gore daha egimli bir yap
sergilemektedir.

Bununla birlikte alanda mevcut bazi kamu yatirimlart da bulunmaktadir. Yapilan
incelemelerde alan igerisinden TEDAS dagitim hattinin gegtigi, GASKI Genel Mudiirliigiine
ait kanal, su hatt1 ve foseptik yapisimn bulundugu tespit edilmis olup, yapilan goriismelerde

tespiti yapilan bu yap: ve tesislerin yapilacak planlama caligmalarinda korunmasi gerektigi

bildirilmistir.

Sekil_1: Planlama alanimin Kent igerisindeki Konumu

Alanin kiigtik bir bolimii meveut 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda 35 metre en

kesitli tagit yolu olarak goriilmekte olup bunun digindaki alanlar 1/5000 6lgekli nazim imar
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plan: ydniinden plansizdir. diger taraftan alan onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar plam

sinirlan disinda yer almaktadir.
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Sekil_3: Mevcut 1/1000 dlgekli uygulama imar plan:



GEREKCE VE PLAN KARARLARI

Bilindigi tizere tarimda makinelesme vb. etkenlerle 1950 sonrasi goriilmeye baglayan
kentlere dogru yogun gog¢ten en fazla etkilenen illerden birisi de Ilimiz olmustur. Bu durum
kentin gelisimine, mekénsal biiylimesine ve niifus artigina da yansinmis ve birgok kentlesme
sorununu da beraberinde getirmistir. Ozellikle ulasim alt yapisinda bulunan eksiklikler
ilimizde baslica kentlesme sorunlarinin basinda yer almaktadir.

Gelinen agamada kentimizde var olan kentlesme sorunlarimin ¢oziilmesi, talep ve
ihtiyaglar kapsaminda mekansal gelismenin yonlendirilebilmesi ve kentsel mekansal
ihtiyaglarin en rasyonel bigimde karsilanabilmesi amaciyla gereken adimlar atilmakta ve
planlama/projelendirme ¢aligmalart hem Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiz hem de ilge
Belediye Bagkanliklarimizea siirdiiriilmektedir. Bu baglamda hem niifusun ihtiya¢ duydugu
veya duyacag alanlarin olusturulmasini teminen planlama ¢alismalar1 yapilmakta ve verilen
plan kararlar1 kapsaminda kamusal yatirnmlar gergeklestirilmektedir.

Bahse konu planlama alanin yakin gevresinde Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Daire
Bagkanlifinca, kanunlar ile Biiyliksehir Belediyesine verilen gorev ve sorumluluklar
kapsaminda imar plani kararlarma gére imar yollart agilmasina yénelik ¢aligmalara
baslanilmis olmakla birlikte, yukarida da deginilen Bayramli ve Osmanl Mahalleleri Kentsel
Doniigiim ve Gelisim Proje Alam ve yakin gevresinde onaylanan nazim imar planin ulagima
yonelik énemli kararlarinda olan ve planlanan bu bélge ile kentin diger alanlar1 arasindaki
ulasimi saglayacak 35 metre en kesitli imar yolu 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
olgeginde bolgede kesintiye ugramakta olup, Fen Isleri Daire Baskanligimca gerceklestirilecek
proje igin dnemli bir sorun alami olarak karisimiza g¢ikmaktadir. Bu ger¢evede sz konusu
alanda (st Olcekli planlarda da olan imar yolunun stirekliliginin saglanmasi ve yol
baglantisinin gectigi boélgelerde bir yapilasma talebi meydana getirecedi gerceginden
hareketle, bolgede var olan arazilerde kagak yapilasmanin &niine gegilip ve bu arazilerdeki
yapilasma taleplerin yonlendirilmesi ve kontrol altina alinmasi amaciyla imar plam
hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir,

Belirtilen gerekceler géz oniinde bulundurulmak suretiyle, mevcut plan iizerinde
gosterilen enerji nakil hatti korunarak, ilimiz Sehitkamil il¢esi, Taslica Mahallesi, pafta N38-
C-19-C, N38-C-20-D, N38-C-24-B ve N38-C-25-A nazim imar paftalarinda seyrek
yogunlukta (50 kisi/ha altinda) gelisme konut alanmi, Biiyiiksehir Belediye Hizmet Alani,
ibadet alam, eZitim alani, tasit yollari, park ve yesil alan seklinde ilave nazim imar plam
hazirlanmstir.

Verilen plan kararlarinda alandaki ve ¢evresindeki mevcut yapilasma dokusu, alamn

topografik yapisi, ¢evre ulagim baglantllar},V'e meveut kamu yatuwimlarn Gzellikle dikkate

alinmustir. (J (/’L \




Sekil_4: Oneri 1/5000 lgekli nazum imar plant

PLAN NOTLARI

1) 1/5000 6lgekli nazim imar planinda gesitli arazi kullanim ve yerlesim alanlarina ait sinirlar
sematik olarak gosterildiginden bu plan tizerinden plan 6lgegi ile 6l¢ii alinamaz ve yer tespiti
yapilamaz.

2) Planlama alaninda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile buna dayali parselasyon plani
onanmadan uygulama yapilamaz.

3) Yapilagsma oOncesinde zemin etiidlerinin yaptirilmasi ve sonuglarinin tiim miihendislik
caligmalarinda dikkate alinmasi zorunludur.

4) Planlama alaninda yol, yaya yolu, meydan, yesil alan, spor alami gibi kentsel agik
mekénlarin diizenlenmesinde TS 12576 Sehir I¢i Yollar - Kaldinm ve Yaya Gegitlerinde
Ulagtlabilirlik Igin Yapisal Onlemler ve Isaretlemelerin Tasarim Kurallarina gore uygulama
yapilacaktir.

5) Tiim alanlarda i¢ ve dig mekéniarda projelendirme ve uygulama asamasinda engelliler i¢in
gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

6) Planda gosterilen veya gosterilmeyen enerji nakil hatlar1 i¢in "Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi" hiikimlerine uyulacaktir ve bu hatlarin altinda kalan alanlarda
uygulama ve yapilasmadan once TEIAS ve /veya TEDAS goriisii alinacaktir.

7) Planlama alanindaki uygulamalarda Deprem, Otopark, Yangin ydnetmeligi hiikiimlerine
uyulacaktir,

8) Bu plan, plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

9) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ile bu kanuna gére ¢ikarilan y'm

hiiktimlerine uyulacaktir. yj&
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