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GAZIANTEP

SAHINBEY iLCESi FIDANLIK MAHALLESI
ILAVE + REViZYON

1/5000 OLCEKLI ILAVE + REViZYON NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



KONUM

Planlama alani Gaziantep ili, $ahinbey ilgesi, Fidanlik Mahallesi sinirlari icerisinde, kent merkezinin batisinda,
Fistik Arastirma Enstitisi ve Alleben Deresi arasinda kalan, doguda Batalhdyiik ve Parkantep'le batida ise Tramvay
hattinin gegtigi AbdUlkadir Aksu bulvari ile sinirlanmig olup kent merkezine yaklasik 4 km uzaklkta yer almaktadir.
Bolge genel olarak fazla engebeli olmayan bir arazi topografyasina sahiptir.
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Sekil 1: Planlama Alani Konumu

Fidanlik Mahaflesinin bir kismi pfanh ve saghkh konut afanfarindan ofusurken bir kismini da planfama aianinin
oldugu bolgedeki plansiz yapilasmadan olusturmaktadir. Birbirinden farkli nitelikte “bdlgeler” kentsel biitiinlugu
bozmaktadir.

Sekil 2: Planlama Alani Uydu Goriintiist



YURURLUKTE OLAN PLANDAKi DURUMU

e 1/100.000 OLCEKLi iL CEVRE DUZENIi PLANI

16.06.2017 tarihinde onaylanan 1/100.000 6lgekli Il Cevre Diizeni Plani Revizyonu’ nda; planlama alani, ‘Kentsel

Yerlesik Alan” kullanimina ayrilmistir.
Bu planin plan uygulama hikiimlerinde;

‘Kentsel Yerlesik Alanlar’ “Gaziantep Merkez Kent ile ilge merkezlerinde bu planla belirlenmis, icinde bos alanlar
barindirsa da bliyiik oranda kentsel yapilagmasini tamamlamis olan alandir.”

seklinde tanimlanmis olup;

‘Kentsel yerlesik alanlarda ve kentsel geligme alanlarinda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal,
killtiirel donati ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kiiclik sanayi
siteleri, konut digi kentsel calisma alanlari, endiistriyel atiksu Gretmeyen kiiglik dlgekli Gretim yerleri ve ticari
depolama vb. kullanimlar yer alabilir. Blylk 6lgekli sanayi, sanayi depolamalari gibi kullanimlar bu alanlar iginde
yer alamaz. Detayl kullanim kararlari 1/25.000 élcekli Nazim imar Plan’’nda tanimlanacaktir.’

uygulama hikmi bulunmaktadir.

Sekil 3: Planlama Alani Mevcut 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plan
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e 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

18.05.2018 tarihinde onaylanan 1/25.000 élcekli Nazim imar Plan’ nda; planlama alani, Orta Yogunluklu Meveut
Konut Alani, Ticaret+Konut Alani ve Agik ve Yesil Alan Kullanim kararlarinin yer aldigi bir bélgedir. Bu planin plan
uygulama hiikiimlerinde;

3.1, Konut Alanlari

3.1.1. Mevcut Konut Alanlari: Bu planda Yilksek, Orta, Dusiik yogunlukta gruplanmis, kentsel, kirsal veya yari kirsal yerlesim
dokusunu olusturan konut yapilasmalarinin bulundugu alanlardir.

3.1.1.1. Mevcut konut alanlarinda, alt dlgekli planlarin yapimi asgamasinda dikkate alinacak briit niifus yogunluklari;

Yiiksek Yogunlukta : 301-600 kisi/ha

Orta Yogunlukta : 151-300 kisi/ha

Diisitk Yogunlukta : 51-150 kisi/ha

3.1.1.2. Bu plan kararlarina dayali olarak hazirlanacak 1/5000 dlgekli nazim imar planlarinda briit yogunluklar, alan genelinde
yukarida yer verilen alt ve lst degerler dikkate alinarak belirlenecektir.

3.2. Calisma Alanlan

3.2.5. Ticaret-Konut Karma Kullanim Alanlar:

3.2.5.1. Ada olgeginde tiimiyle konut alani olarak kullaniimamak kosuluyla, alt &icekli planlarda ticaret ve konut
kullanimlarinin birlikte planlanabilecegi alanlardir. Bu alanlarda, parsel diceginde karma kullanim dngériilmesi durumunda,
yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektériiniin kullaniminda olmasi ve konut igin ayri bina
girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir.

3.2.5.2, Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari katl
atopark, sasyal ve kiltiire! tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda kath otopark, ézel egitim veya 6zel saghk tesisi yapilabilmesi
icin uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilmasi yapilarak karma kullanimdan ¢ikariimasi gerekir.

3.2.5.3. Ticaret+Konut alanlarinda konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi igin konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik
alt yapi ve donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi niifus yogunlugu (zerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek
sekilde alt dlcekli planlarda ayrilmasi zorunludur. Bu kapsamda, uygulama imar planinda alamin veya alandaki yapilasma
hakkinin ne kadarinin konut kullanimina ayrilacaginin belirlenmedigi durumlarda konut kullanimlari, alandaki parsellerin
toplam emsalinin %20'sini asamaz. ”’

hikimleri yer ahr.
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Sekil 3: Planlama Alani Mevcut 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
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e 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani 1/5000 dlgekli nazim imar planinda plansiz alan olarak gérilmektedir.
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Sekil 4: Planlama Alani Mevcut 1/5000 Nazim imar Plani

Gaziantep BUyUksehir Belediye Meclisinin 11.02.2016 tarih ve 81 sayill karanyla onaylanan
1/5000 8lcekli nazm imar plani dedisikligi Gaziantep 2. idare Mahkemesi tarafindan mevcut
nUfus ve yogunluk hesaplanmadidi, konut ve konut+ticaret alanlanna yogunluk getiriimedigi ve
plan aciklama raporunun yetersiz olmasi nedenleriyle iptal edilmigtir.

ALANA iLiSKIN ANALIZ VERILERI

Fidanhk Mahallesi
Calisma Alani:
» Alan: 8.2 Ha
> Nufus: 3.147 kisi
» Bina sayisi: 295
» Bagimsiz BélUim Sayisi: 744

N/
Sekil 5: Planlama Alaf
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CALISMA ALANI KULLANIM FONKSIYONU ANALIZi

Sekil 8: Planlama Alami Kullanim Fonksiyonu Analizi
PLAN GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

56z konusu bélgede modern, siirdirilebilir bir planlama bélgesi olusturmak ve bu bélgenin mevcut planlarla
entegresini saglamak amaciyla mevcut yapilagma kosullarinin da goz éniinde bulundurularak konut alani ve bu
alanda yasayacak niifusa yénelik olarak sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar 6nerilerek 1/5000 dlgekli ilave
nazim imar plani revizyonu hazirlanmistir.
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Sekil 8: 1/5000 Olgekli ilave+Revizyon Nazim imar Plani
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PLAN NOTLARI

1) 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINDA GESITLI ARAZI KULLANIM VE YERLESIM ALANLARINA AIT SINIRLAR
SEMATIK OLARAK GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI iLE OLCU ALINAMAZ VE YER TESPITI
YAPILAMAZ.

2) PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE BUNA DAYALI PARSELASYON PLANI
ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

3} YAPILASMA ONCESINDE ZEMIN ETUDLERININ YAPTIRILMASI VE SONUCLARININ TUM MUHENDISLIK
GALISMALARINDA DiKKATE ALINMASI ZORUNLUDUR.

4) PLANLAMA ALANINDA YOL, YAYAYOLU, MEYDAN, YESIL ALAN, SPOR ALAN! GiBI KENTSEL ACIK MEKANLARIN
DUZENLENMESINDE TS 12576 SEHIR il YOLLAR - KALDIRIM VE YAYA GECITLERINDE ULASILABILIRLIK iCIN YAPISAL
ONLEMLER VE ISARETLEMELERIN TASARIM KURALLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5) TUM ALANLARDA iC VE DIS MEKANLARDA PROJELENDIRME VE UYGULAMA ASAMASINDA ENGELLILER iCiN
GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

6) PLANDA GOSTERILEN VEYA GOSTERILMEYEN ENERJI NAKIL HATLARI iGIN "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI" HUOKUMLERINE UYULACAKTIR VE BU HATLARIN ALTINDA KALAN ALANLARDA UYGULAMA VE
YAPILASMADAN ONCE TEIAS VE /VEYA TEDAS GORUSU ALINACAKTIR.

7) PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMALARDA DEPREM, OTOPARK, YANGIN YONETMELIGI HUOKUMLERINE
UYULACAKTIR.

8) BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

9) BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU iLE BU KANUNA GORE CIKARILAN Y?E(EILMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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