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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. KENT iCINDEKi KONUMU

Planlama alaninin igerisinde yer aldigi Sahinbey ilgesi, kent merkezinin glineybatisinda yer almaktadir. ilcenin
kuzeyinde Sehitkamil, batisinda Nurdagi, dogusunda Oguzeli ilgeleri ve gilineyinde Kilis kenti bulunmaktadir.
Planlama alani, Gaziantep kentinin 1/100.000 &lgekli cevre diizeni planinda ‘Kentsel Yerlesik Alan’ ve ‘Kentsel
Gelisme Alan’’ ve 1/25.000 dlgekli Gaziantep Nazim imar Planinda cogunlugu seyrek yogunluklu konut alani

olmak Uzere orta yogunluklu konut alaninin da yer aldigi gelisme konut dokusunun yogunluk kazandig bir

bdlgedir.
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sekil 1: Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu

1.2. iLCE iCINDEKIi KONUMU

Planlama alanini kapsayan Sahinbey ilgesi; 4 Temmuz 1987 tarih ve 19597 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 3398
sayili kanunla kurulmus olup 19.09.1988 tarihinde fiilen ¢alismaya baslamistir. Ayrica merkez ilce olup, il
merkezini tegkil etmektedir. 38° 38' bati ve 37° 32' dogu enlemleri, 36° 28' bati ve 38°, 01' dogu boylamlari
arasinda yer almaktadir. Denizden yiiksekligi 850 m olup, birgok canaklasmis havza ve algak tepeden olusmustur.

Plato lzerinde vadiler ve karstik cukurlar olduk¢a yaygindir. Vadiler genellikle yerlesme bélgeleri durumundadir.
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Planlama alani; Gaziantep ili, Sahinbey ilgesinde, kuzeyde 0-54 Cevre Yolu, giineyde Oguzeliilce sinirinin yer aldigi
ve Halep Bulvari, Kilis Yolu ve Ortatepe Kentsel Doniisim ve Gelisim Proje alanlarin da yer aldigi yaklasik 3000

hektarlik bélgeyi kapsamakta ve K.Kizilhisar ve Baglarbagi Mahalleleri icerisinde yer almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alani Uydu Gériintiisii

1.3. iDARI YAPI ICINDEKiI KONUMU

Planlama alani, idari olarak $ahinbey Kaymakamligi ve Sahinbey Belediye Baskanhg yetki alan sinirlari icinde

kalmakta olup, ayrica Gaziantep Biiyliksehir yetki alani icindedir.

1.4. ULASIM AGI ICINDEKI KONUMU

Planlama alani O-54 Cevre Yolu’ nun glineyinde yer almakta olup, Gaziantep-Kilis yolu iizerinde yer alan Halep
Bulvari alanda erisimi gliglendiren en Gnemli ulasim akslarindan biridir. Kent merkezine uzaklig yaklasik 10 km’

dir.

2.PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUSUMU

2.1.DOGAL YAPI

Gaziantep ili Akdeniz Bélgesi'nden Glneydogu Anadolu Bdlgesi'ne gegis alaninda, ilk uygarliklarin dogdugu
Mezopotamya ile Akdeniz arasinda, kuzeye ve batiya giden yollarin kavsak noktasinda bulunmakta, 362 28' ve
382 01' dogu boylami ve 362 38' ve 372 32' kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. ilin toplam yiizél¢ciimii 6745

km?*dir.
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Sahinbey ilgesinde yer alan planlama alaninin konumlandigi alan; yer yer alcak tepeler olmasina ragmen genel
olarak egimin cok yiiksek olmadigi bir bélge olup; alanin gok az bir kismi yapilasmis durumdadir.

2.2 JEOLOJIK YAPI

Gaziantep kent merkezi 3. Ve 4. derece deprem kusaginda yer almaktadir. Planlama alani Gaziantep kentinin
merkezinde yer aldigindan kentin jeolojik yapisinin tlim karakteristik dzelliklerini icinde barindirmaktadir. Bu
kapsamda Gaziantep' in genel yapisina bakacak olursak; bolge Jeolojik durum olarak aliivyon ve neojenden
olusmustur. Allivyon, batidan doguya dogru akan Alleben Deresinin yatagi boyunca, dar bir alanda goriliir. Kumlu
cakilli ve killi olan allivyonun kalinhgi ¢ok az olup genellikle 1 m’yi gegmemektedir. Neojen, miosen yasl kalker,
marn ve kumtagindan olusmus olup, bélgede genis bir alani kaplar. Kalker, dokusal su icerir ve icinde su
bulundugu siirece yumusak, kurudugunda serttir.

2.3.IKLIM YAPISI

Planlama alani genel olarak Gaziantep kentinin iklim &zelliklerini icermektedir. Gaziantep, Akdeniz ve karasal
iklimin gegis noktasindadir. ilin giiney bélgeleri Akdeniz ikliminin etkisindedir. Genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar soguk ve yagishdir. il en fazla yagisi kis ve ilkbahar aylarinda alir. Ozellikle Haziran, Temmuz, Agustos ve
Eylil aylarinda hava oldukga sicak; Aralik, Ocak ve Subat aylarinda ise soguktur. Olgiilen en yiksek sicaklik 44°C,

en dislik sicakhk ise -17,5° C'dir.

2.4.NUFUS

Niifus bakimindan en biyiik ilgeleri sirasiyla Sahinbey, Sehitkamil, Nizip ve islahiye’dir. Sahinbey, niifus artis hizi
Gaziantep geneline gore yiiksek olan ve yogun gég alan hir ilgedir. 1980-2017 yillari arasina bakildiginda, siirekli

artis gostermekle birlikte, 2000’ li yillarda géclin de etkisiyle artisin katlanarak devam ettigi gériilmektedir.

ilge 1980 1985 1990 1997 2000 2008 2015 2017

Sahinbey | 32440 | 34334 | 421753 | 454859 | 538385 700056 870493 902424

2.5.TARIHSEL GELISIM

Gaziantep, Gineydogu Anadolu Bdlgesinin en biylik kentidir. Anadolu’nun ilk yerlesim alanlarindan birisidir.
Verimli ovalari icinde barindirdigindan, ilk Cag’dan giiniimiize yerlesime konu olmustur. Arkeolojik ve kiiltiirel
degerler agisindan olduke¢a zengindir. Bélgede Kalkolitik, Tung, Mitanni, Hitit, Asur, Pers, Roma, Bizans, Selcuklu,

Osmanli dénemlerine ait buluntular elde edilmistir.

Gaziantep’te ilk kent kurulusunun kalenin bulundugu tepede oldugu ve M.0. 4000 yillarinda burada yasayanlarin
bulundugunailiskin bulgular elde edilmistir. Daha sonraki dénemlerde de ilk gelismeler kale gevresinde olmustur.

Romalilar zamaninda Dliik 6nemli merkez olmustur.

1071 Malazgirt Savagi’ndan sonra bolgede Selcuklu imparatorluguna bagl bir Tiirk Devleti kurulmustur.1270
yilinda Mogollarin istilasi ile yikilan kent, daha sonra Dulkadirogullar’’ nin (1389) ve Memliikliler’ in (1471) eline
gegmistir. 1516 yiinda Yavuz Sultan Selim tarafindan Memllkliler'e karsi yapilan Mercidabik Meydan

Savasi’ndan sonra Gaziantep ve yéresi Osmanh imparatorlugu’nun yénetimine girmistir. Osmanlilar idaresinde
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6nce Zulkadriye (Maras) eyaletine bagl bir sancak merkezi, daha sonra, 1818'de Maras vilayetinden alinarak bir

kaza halinde Halep Eyaleti Merkez Sancagl’ na bagh kaza merkezi olmustur.

Osmanli imparatorlugu’nun yiikselme dénemine ait bircok cami, mescit, medrese, han ve hamam bulunmaktadir.
Osmanli Dénemi’'nde oldukga gelismis olan Kent, Avrupa’ya dokuma ihrac eder hale gelmistir. Ticaret yollari
tzerinde bulunma avantajindan yararlanan kent, bélgesel merkez olarak islev yiiklenmistir. 1918’de Osmanli
Devleti'nin I. Dlinya Savasinda yenilgiyi kabul etmesi izerine imzaladigi Mondros Miitarekesi sonucunda 1919'da
once ingilizler tarafindan isgal edilen kentin Fransizlara devredilmesiyle isgalin stirekli oldugu anlasilmistir. Ancak,
Gaziantepliler, highir kuvvete ve destege glivenmeden sadece istiklal ve hiirriyet emeliyle 1 Nisan 1920 de

direnise baglamig, 25 Aralik 1921'de de Kent isgalden kurtulmus, Ankara Antlasmasi imzalanmistir.

2.6.KENTIN PLANLAMA TARIHI

18. ylzyila kadar Tirkmen oymaklarinin gégleri araliklarla devam etmistir. Tirkmen oymaklar mevcut
mahallelere yerlesmek yerine kendi mahallelerini olusturmak istemisler ve bu yerlesim sirasinda da diger
mahallelerden miimkiin oldugunca uzak konumlanmaya caligmiglardir. Zaman icerisinde artan niifusu
barindirmak i¢in kurulan yeni mahalleler ise mahalleler arasindaki bu bosluklara kurulmustur. Gaziantep kent

merkezinin gelisme etaplari ve yonleri, 1930 yillar sonrasinda planlama kararlariyla sekillenmistir.

1930-1950 Donemi: 1935 yilinda Jansen tarafindan yapilan imar planinda ekonominin dokuma iizerinde
gelisecegi 6ngériildigiinden kentin giiney ve kuzeyinde is¢i konutlarina yer verilmistir. Bu plan kararlarinin kentin
gelismesini yonlendirmesi agisindan énemli etkileri oldugu séylenebilir. Yapilasma yasag getirilen Degirmicem,
incilipinar, Sarigiilliik gibi Alleben deresinin cevresindeki bag bahge diizenindeki tarimsal alanlarin korunmasini

saglamistir.

1930-1950 yillari arasinda gegen bu dénemde, Gaziantep kent merkezindeki ana ulasim akslarina yénelik
genigletme karari, bazi ana arterler lizerinde kismen uygulanmaya baslanmig, bunun yaninda kentin merkezi is

alani gelismeye ve geleneksel sinirlarinin digina genislemeye baslamistir.

1950-1970 Ddnemi: Kentin ikinci nazim imar planinin yapildigi yil olan 1950 yilindan sonra kentin aldigi ilk géc
dalgasi sonucunda Karsiyaka Mahallesi olusmustur. 1950 yillarindan sonra giderek artan goc ile gelen distik geliri
gruplar Kargiyaka ve Diiztepe eteklerinde yer segmistir. Diger yandan bu dénemde Jansen planinda éngériilen
akslar lizerinde gelisme devam etmistir. Atatirk Caddesi devaminda Ordu caddesinin acilmasi ile Kilis ve Halep
aksi bu glizergaha kaymstir. Ust gelir grubu kavaklik mevkiinde yer segerek kentin giineybati yéninde gelismesini
saglamigtir. Garaj ve kiigiik sanatlarin gelistigi inénii Caddesi bu dénemde agilmistir. Kent merkezinin glineye ve
batiya dogru biiyilidiigii, merkez fonksiyonlarinin ayrismaya bagladig) séylenebilir. Eski kent merkezinin yollari
motorlu tasit trafigine uygun olacak sekilde genisletilmistir. Bu dénemde hizli gelismeye karsin Alleben deresinin

kuzeyinde yer alan tarim alanlari korunmustur.

Makroformu etkileyen 6nemli bir diger etken de ipek Yolunun E-90 karayolu olarak simdiki Karsiyaka ve Gar
binasinin kuzeyinden baglanmasidir. Kent merkezi fonksiyonlarini tasimasinin yani sira ayni zamanda sehirlerarasi
ulagimin saglandigi bu yolun yer degistirmesi, bu fonksiyonlarin da merkez disina tasinmasina yol agmistir. Diger

bir etkisi de Kargiyaka, Yesilova ve Boyno mahallelerinde kontrolsiiz yapilasma ve biiyiimenin olusmasidir.
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istasyon Caddesi’nin devami olan Nizip Caddesi’nde, Araban Yolu ve ipek Yolu Gzerinde kiiciik sanayi gelismeye
baslamistir. Bu dénemde, planh gelisen Bahcelievler, Kavaklik ve Ogretmenevleri mahallelerinin yani sira, hazine

arazileri tizerinde ve hisseli tapu alanlarinda kacak 40’a yakin mahalle olusmustur.

1970-1980 Donemi: Gaziantep kentinin lglincii planinin yapildigl bu dénemde niifusun bir milyonu asmasi
Gngodrilmustiir. Bu yaklagim yeni gelisme alanlarinin agilmasi hizlandirmis, imalat sanayi yer segimi belirginlesmis,
kentin gliney ve giineydogusunda organize sanayi bolgesinin temelleri atilmistir. Kiiciik sanayi sitesi dogu
yoniinde gelistiriimis, karsisinda Gazikent toplu konut alani olusturulmustur. Kacak yapilasma alanlarinin
bliyliimesi devam etmis, dogu yénlinde Giksorut mahallesi olusmustur. Uglincii plan dénemine kadar tarimsal
niteligi korunan Incilipinar, Degirmigem ve Sarigiilliik Gizerinde artan baskilar sonucunda yapilasmaya acilmistir.
Orta ve (st gelir grubunun yer sectigi bu alanlar yeni kent merkezinin de gelistigi kesim olmustur. Bu kesimde
valilik, emniyet belediye gibi yénetim birimlerinin yer almasi ile hiz kazanmistir. Hemen her yéne dogru yapisal

gelisme olmus yag lekesi seklinde bliylime gériilmiistiir.

1990 Sonrasi Dénem: Bu dénemde yeni planlama calismalan gerceklestirilmis, planli alan biyikligi 8010
hektardan 21.000 hektara ¢ikanilmistir. Glineybati ve kuzey yénlerinde yeni gelisme alanlarinda mahalleler
olusmustur. Hizh gelisen kent yakin gevresindeki kirsal yerlesimler ile glintbirlik is iligkisi kurulmasina, giiniibirlik
ticari iliskinin gelismesine yol agmistir. Basta organize sanayi bolgesi olmak Gzere kent € bul.ma1 ra o sin i

ve kiiciik sanayi alanlari bu dénemde hizla gelismistir.

3.ALANIN PLANLAMA SURECI
3.1.UST OLCEK PLANLARDAKI DURUMU

e 1/100.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENI PLANI

16.06.2017 tarihinde onaylanan 1/100.000 &lcekli il Cevre Diizeni Plani Revizyonu’ nda; planlama alani ‘Kentsel

Yerlesik Alan’ ve ‘Kentsel Gelisme Alani’ kullanimina ayrilmistir.
Bu planin plan uygulama hiikiimlerinde;

‘Kentsel Yerlesik Alanlar’ "Gaziantep Merkez Kent ile ilce merkezlerinde bu planla belirlenmis, icinde bos alanlar
barindirsa da biiylik oranda kentsel yapilagsmasini tamamlamig olan alandir.”,

‘Kentsel Gelisme Alani’; “Bu planin hedef yila iliskin niifus kabulleri ile ilke ve stratejileri dogrultusunda bu planla
kentsel kullanimlarin gelistirilecegi alandir. “ seklinde tanimlanmig olup

‘Kentsel yerlesik alanlarda ve kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal,
kiiltiirel donati ve teknik altyap: tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kiiciik sanayi
siteleri, konut digi kentsel caligma alanlari, endistriyel atiksu lretmeyen kigiik dlcekli Giretim yerleri ve ticari
depolama vb. kullanimlar yer alabilir. Blylk 6lgekli sanayi, sanayi depolamalari gibi kullanimlar bu alanlar icinde
yer alamaz. Detayh kullamm kararlar 1/25.000 &lcekli Nazim imar Plani’'nda tanimlanacaktir.”

uygulama hiikmi bulunmaktadir.
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Sekil 3: 1/100.000 Olcekli il Cevre Diizeni Plan

e 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani 1/25.000 &lgekli Nazim imar Plan’ nda Orta, Diisiik, Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari,
Dusiik YoBunluklu Mevcut Konut Alani, Ticaret+Konut Alani ile Kentsel Calisma, Sosyal Altyapi ve Acik ve Yesil

Alan Kullanim kararlarinin yer aldigi bir bélgedir.
Bu planin plan uygulama hikiimlerinde;

”3.1. Konut Alanlari

3.1.1. Mevcut Konut Alanlari: Bu planda Yiiksek, Orta, Diistik yogunlukta gruplanmis, kentsel, kirsal veya yar
kirsal yerlesim dokusunu olugturan konut yapilasmalarinin bulundugu alanlardir.

3.1.1.1. Mevcut konut alanlarinda, alt &lgekli planlarin yapimi asamasinda dikkate alinacak briit niifus
yogunluklari;

Yiiksek Yogunlukta : 301-600 kisi/ha

Orta Yogunlukta : 151-300 kisi/ha
Diigtik Yogunlukta : 51-150 kisi/ha

3.1.1.2. Bu plan kararlarina dayali olarak hazirlanacak 1/5000 él¢ekli nazim imar planlarinda briit yogunluklar,
alan genelinde yukarida yer verilen alt ve iist degerler dikkate alinarak belirlenecektir.

3.1.2. Gelisme Konut Alanlari: Bu planda Yiiksek, Orta, Diisiik ve Seyrek yogunlukta gruplandiriimis, kentsel, kirsal
ve yari kirsal nitelikte yerlesim dokusunu olusturacak konut yapilasmasina uygun alanlardir.

3.1.2.1. Gelisme konut alanlarinda, alt &lcekli planlarin yapimi asamasinda dikkate alinacak briit niifus
yogunluklar;
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Yiiksek Yogunlukta : 251-400 kisi/ha
Orta Yogunlukta : 121-250 kisi/ha
Diisiik Yogunlukta : 51-120 kisi/ha
Seyrek Yogunlukta : 50 kisi/ha altinda

3.1.2.2. Bu plan kararlarina dayali olarak hazirlanacak 1/5000 &lgekli nazim imar planlarinda briit yogunluklar,
alan genelinde yukarida yer verilen alt ve (st degerler dikkate alinarak belirlenecektir.

3.2. Calisma Alanlan

3.2.5. Ticaret-Konut Karma Kullanim Alanlar:

3.2.5.1. Ada dlgeginde tiimiiyle konut alani olarak kullanilmamak kosuluyla, alt élgekli planlarda ticaret ve konut
kullanimlarinin birlikte planlanabilecegi alanlardir. Bu alanlarda, parsel lgeginde karma kullanim éngériilmesi
durumunda, yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektériinin kullamiminda
olmasi ve konut igin ayn bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir.

3.2.5.2. Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane,
ticari kath otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya 6zel
saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilmasi yapilarak karma kullanimdan
cikarilmasi gerekir.

3.2.5.3. Ticaret+Konut alanlarinda konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi igin konutun ihtiyaci olan sosyal
ve teknik alt yapi ve donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi niifus yogunlugu izerinden hesap edilerek
bu alana hizmet verecek sekilde alt dlgekli planlarda ayrilmasi zorunludur. Bu kapsamda, uygulama imar planinda
alanin veya alandaki yapilasma hakkinin ne kadarinin konut kullanimina ayrilacaginin belirlenmedigi durumlarda
konut kullanimlari, alandaki parsellerin toplam emsalinin %20’sini asamaz. ”’

hiktmleri yer alr.
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Sekil 4: 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
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e 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Sahinbey Kizilhisar ve Baglarbasi Mahalleleri, Halep Bulvari, Kilis Yolu ve Ortatepe Kentsel Déniisiim ve Gelisim
Proje Alan Sinirlari ve ¢evresinde 1/25.000 ve 1/5000 lgekli nazim imar plani ile 1/1000 élgekli uygulama imar
plani revizyonu Bliylksehir Belediye Meclisinin 12.01.2018 tarih ve 31 sayil karar ile onaylanmistir ancak
Gaziantep 2. idare Mahkemesi 27.03.2019 tarih ve Esas:2018/518, Karar:2019/386 sayill karariyla dava konusu
islemin iptaline karar vermistir. Planlama alani bu nedenle 1/5000 &l¢cekli nazim imar planinda plansiz alan olarak

gorllmektedir. Bu dogrultuda Gaziantep Bliyliksehir Belediye Meclisi tarafindan 17.05.2019 tarih ve 137 sayili

karari bulunmakla birlikte alanda yeniden plan galismasi yapilmasina karar verilmistir.

Sekil 5: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

3.2.YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINDAKiI DURUMU

Sahinbey Kizilhisar ve Baglarbasi Mahalleleri, Halep Bulvari, Kilis Yolu ve Ortatepe Kentsel Déniisiim ve Gelisim
Proje Alan Sinirlar ve ¢evresinde 1/25.000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani revizyonu Blyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2018 tarih ve 31 sayili karar ile onaylanmistir ancak
Gaziantep 2. idare Mahkemesi 27.03.2019 tarih ve Esas:2018/518, Karar:2019/386 sayil karariyla dava konusu

islemin iptaline karar vermistir. Planlama alani bu nedenle 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda plansiz alan
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olarak goriilmektedir. Bu dogrultuda Gaziantep Blyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 17.05.2019 tarih ve 137

sayili karar bulunmakla birlikte alanda yeniden plan galismasi yapiimasina karar verilmistir.

Sekil 6: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

3.3.PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Mekansal planlar arazi kullanim ve yapilasma kararlari getirerek, fiziki, dogal, tarihi ve kiilttirel degerleri korumak
ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, llke, bélge ve sehir diizeyinde stird(irilebilir kalkinmay!
destelemek, yasam kalitesi ylksek, saghkh ve giivenli gevreler olusturmak amaciyla hazirlanir. S6z konusu
bdlgede planla dngdriilen niifus projeksiyonunun denetimini saglamak, projeksiyon niifusu icin dénerilmis olan
sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar dengesini koruyabilmek ve alt ve (ist 6lgekli planlar arasinda kademeli
birlikteligin saglanmasi amaciyla mahkeme kararlari da géz 6ntinde bulundurularak 1/1000 6lgekli uygulama imar

plani hazirlanmistir.

Hazirlanan plan kamu vyaran gézetilerek, 3194 Sayih imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve
1/25.000 Glgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica donati alanlarinin erisim mesafesi
Mekansal Planlar yapim Yonetmeligi’ nin 4. bélimiinde “Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar” in Yirlime
Mesafeleri de géz 6niinde bulundurularak konumlandiriimistir. 1030 hektar alana sahip olan uygulama imar plani
toplamda 3000 hektar alana sahip olan nazim imar planinin %35 lik béliimiine denk geldiginden planlama bitini
icerisindeki projeksiyon niifusu, sosyal donati ve agik ve yesil alanlara ve erisim mesafelerine 1/5000 6lgekli nazim

imar plani agtklama raporunda yer verilmistir.
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Sekil 7: Kilis Yolu, Halep Bulvari ve Ortatepe KDGPA Sinirlan

1/1000 Olcekli Gneri Uygulama imar Plani;

sekil 8: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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sekil 9: Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

3.4.PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1

IMAR UYGULAMASI YAPILIP PLAN UZERINDE GOSTERILEN YOLLAR, YESIL ALANLAR, GENEL
OTOPARKLAR, IBADET ALANLARI VE KARAKOL ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT RUHSATI,
iSKAN iZNi VERILEMEZ.

PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINA DAYALI OLARAK HAZIRLANACAK
PARSELASYON PLANLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDAKI YAPI VE CEVRE DUZENLEMELERINDE (YAYA YOLLARI, KALDIRIMLAR, YAYA
GECITLERI VB. TUM CEVRE DUZENLEMELERINDE) SN 521 500 NORMLARIYLA ULASILABILIRLIK
KILAVUZUNDAKI BILGILER VE TS 9111 STANDARTLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

EKOLOJIK KENT UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI iCERISINDE YAPILACAK OLAN YAPILARIN DIS CEPHE
RENGI ACIK RENK SECILECEK OLUP, UYGULAMADAN ONCE iDARENIN ONAYINA SUNULACAKTIR.

TICARET VE KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA iC VE DIS MEKANLARDA PROJELENDIRME
VE UYGULAMA ASAMASINDA ENGELLILER iCIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

PLANLAMA SINIRLARI iCINDE; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI iLE GETIRILEN KULLANIM
KARARLARI VE YAPILASMA KOSULLAR| DOGRULTUSUNDA MEKANSAL KALITEYi ARTTIRMAK AMACIYLA
ILGILI BELEDIYESINCE PROJELERI VE PEYZAJ PROJELERI ISTENILECEKTIR. AYRICA 3000 M2 VE UZERINDEKi
ADA VE/VEYA PARSELLERDE PEYZAJ PROJESI YAPILMASI ZORUNLUDUR. PROJESINDE BELIRTILEN PEYZAJ
DUZENLEMELERI GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

YERLESIM ALANLARINDA; YAPILASMAYA YONELIK “EKOLOJIK KENTSEL TASARIM REHBERINDE
TANIMLANAN ENERJi VERIMLILIGI, PASIF EV, YESIL CATI UYGULAMALARI iLE PARSEL VE ADA BAZINDA
ATIK TOPLAMA, DONUSUM VE GERI KAZANIM SURECLERINDE VE PARSEL/ADA iCi PEYZAJ
DUZENLEMELERINDE YER ALARAK TASARIM REHBERININ TANIMLADIGI KOSULLARDA YAPI VE CEVRE
URETEN, PROJELENDIREN PARSEL/ADALARDA; BU PROJELERIN iLGILi BELEDIYE TARAFINDAN
ONAYLANMASI KAYDIYLA INSAAT EMSALININ (MAKSIMUM) %0.30°U ORANINDA ARTIS VERILEBILIR.
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10.

11.

12.
13.

PLANDA GOSTERILEN HAVA MANIA HATTI KRITERLERINE VE ULASTIRMA BAKANLIGININ 23.09.1993
TARIH VE SHT-150/5300 SAYILI TALIMATLARINA VE 26.06.2007 TARIH VE 610/20000 SAYILI
GENELGESINDE TANIMLANAN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI SINIRI ICINDE KARAYOLLARI BOLGE MUDURLUGU TASARRUFUNDA KALAN YOLLARA
CEPHEL| PARSELLERDE 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN "KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
KADASTRO ILE IMAR PLANI HATTI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 2 M.YE KADAR
OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE YADA
YAPILASMANIN BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU iLE TASIT VE YAYA
YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 1-2 M.YE KADAR GENISLETMEYE VEYA KAYDIRMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

KONUT VE TICARET KULLANIMLI ALANLARDA YAPILAR, YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCINDE KALMAK
KOSULU ILE PARSEL ICERISINDE ISTENILEN SEKILDE YERLESTIRILEBILIR VE TEK PARSELE BIRDEN FAZLA
YAPI YAPILABILIR. BU DURUMDA YOLA BAKAN CEPHELER PLANLA BELIRLENMIiS CEKME MESAFELERI
OLUP AYRICA BAHGE MESAFELERI KOMSU PARSELE BAKAN CEPHELERDE MINIMUM 5 METRE OLMAK
UZERE H/4 OLMALIDIR. BUNUNLA BIRLIKTE AYRICA iKi BINA ARASINDAKI EN YAKIN MESAFE 6 M.NiN
ALTINDA OLAMAZ. 4 KATTAN SONRA iLAVE HER 3.00 METRE ICIN BU MESAFE HER BiNA ICIN 0.50 M.
ARTTIRILACAKTIR. 2.50 METREYI ASAN ARTIK DEGERLER 1 KAT ADEDI OLARAK DEGERLENDIRILECEKTIR.
YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERININ HESABINDA DIKKATE ALINACAK KAT ADEDI O CEPHEDE KISMEN
VEYA TAMAMEN TABii VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA KALAN KATLAR HARIC DIGER KATLARIN
TOPLAM YUKSEKLIGININ UCE BOLUNMESI iLE BULUNUR. 2.50 M'Yi ASAN ARTIK DEGERLER 1 KAT
ADEDINE TEKABUL EDER

iINSAAT EMSALI NET iMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

EKOLOJIK YAPILARI TESVIK ETMEK IGIN;

1A KATEGORISINDEKI (YESIL) BINALARDA % 30

1B KATEGORISINDEKI (ACIK YESIL) BINALARDA % 25

2A KATEGORISINDEKI (MAVI) BINALARDA % 20

2B KATEGORISINDEKI (ACIK MAVI) BINALARDA % 15

3A KATEGORISINDEK] (SARI) BINALARDA % 10

3B KATEGORISINDEKI (ACIK SARI) BINALARDA %5

ORANINDA INSAAT EMSALI ARTISI YAPILABILIR. S6Z KONUSU KATEGORILERDEKI BINALARA AIT MIMARI
AVAN VE UYGULAMA PROJELERININ iLGiLi BELEDIYESINCE ONAYLANMASI KAYDIYLA iNSAAT EMSALI
BELIRTILEN ORANLARDA ARTTIRILABILIR. ANCAK HICBIR KOSULDA PLANDA BELIRTILEN EMSAL DEGERININ
% 30'UNDAN FAZLA EMSAL DEGERI ARTISI YAPILAMAZ.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

MANIA PLAN SINIRLARI ICERISINDE KALAN BUTUN FONKSIYON ALANLARINDAKI BINALARIN CATILARI;
YESIL CATI YAPILACAKTIR. AYRICA UYGULAMA PLANI SINIRLARINDA YESIiL CATI VEYA YANSITIC
OZELLIKTE BEYAZ CATI YAPILMASI ESASTIR.

BUTUN FONKSIYON ALANLARINDAKI BINALARDA, SICAK KULLANIM SUYU GUNES KOLLEKTORLERI iLE
ELDE EDILEBILIR.

BiNA KULLANICILARI TARAFINDAN URETILEN VE COP TOPLAMA ALANLARINA GONDERILEN ATIK
MIKTARININ AZALTILMASI VE ATIKLARIN DUZENLi BERTARAF EDILEREK KAYNAKLARIN KORUNMASI
GEREKMEKTE OLUP BU KAPSAMDA BINALARIN HER KATINA 6 AYRI AYRISTIRMA URUNU ( CAM, METAL,
PLASTIK, KAGIT, EVSEL ATIK VE PiL ) BULUNACAKTIR. BU URUNLER AYRISTIRILACAK MALZEMEYE GORE
SECILMELIDIR.

RESTORANLARDA, EKOLOJIK PAZAR ALANI, EKOLOJIK CIFTLIK VE KONAKLAMA ALANLARINDA,
iLKOGRETIM ALANLARINDA ORGANIK ATIKLARDAN KOMPOST URETIM YAPILACAKTIR.

TESVIK OLARAK ALINAN ATIK YONETIMI VE CEVRE KIRLILIGI ICIN GRI SUYUN YENIDEN KULLANILMASI VE
YAGMUR SUYUNUN KULLANILMASI DURUMUNDA BiNA BASINA 500 LITREDEN AZ OLMAMAK KOSULU
iLE YAGMUR SUYUNUN DEPOLANMASINI SAGLAYAN SISTEMLER (YAGMUR TANKLARI, SARNICLAR VS.)
TASARLANMALIDIR.

ACIK VE YESIL ALANLAR, YOLLAR VE MEYDANLARDA AYRIK SISTEM KANALIZASYON UYGULAMASI
YAPILARAK, YAGMUR SUYUNUN AYRI KANALLARDA TOPLANIP YENIDEN KULLANIMI VE DERENIN
CANLANDIRILMASI SAGLANACAKTIR. AYRICA, ACIK VE YESIL ALANLARDA YAGMUR SUYUNU DEPOLAMA
AMACLI SARNICLAR YER ALACAKTIR.
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20.

21

22.

23.

24.

25:

27

28.

29.

30.

31

32.

33.

34.

35.

09.06.2008 GUN VE 26901 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "ULASIMDA ENERJI  VERIMLILIGININ
ARTTIRILMASINA ILISKIN USUL VE ESASLAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
ISIK KONTROLLU HEMZEMIN VE YAYA GECITLERINDE TS 7768 VE TS 11937 STANDARTLARINA
UYULACAKTIR.

YAYA ALANLARINDA ARAC GIRIS-CIKISI SERVIS AMACLI OLARAK VE BELIRLENEN SAATLERDE
YAPILACAKTIR.

BISIKLET ILE ULASIMI TESVIK ETMEK ICIN ARAC VE YAYA AKISI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK UYGUN
YERDE VE BUYUKLUKTE BISIKLET OTOPARKLARI OLUSTURULACAKTIR.

AYRICA KONUT ALANLARINDA HER BAGIMSIZ BOLUM ICIN EN AZ 2 ADET KAPALI BISIKLET PARK YERI VE
HER PARSELDE 4 MESKEN iCIN 1 ADET ACIK VEYA KAPALI BISIKLET PARK YERI YAPILMASI YAPILMASI
ZORUNLUDUR. HER PARK YERI iCIN (0.2X2.2 M) ALAN AYRILACAKTIR. PARK YERLERI ZEMINDE
YAPILABILECEGI GiBI DUVARDA ASILI OLARAK DA TERTIPLENERILIR.

YOL MEKANLARINDAKI BITKILENDIRMENIN: ARACLARIN NEDEN OLDUGU KIRLILIK VE DIS HAVA
KOSULLARININ ETKILERINI MiNiMIiZE EDECEK SEKILDE YAPILMASI ESASTIR.

ACIK VE YESIL ALANLARDA, YOLLAR VE MEYDANLARDA ADA ARASI BOSLUKLARDA VE BINA
BAHCELERINDE; SICAK VE KURU IKLIME UYGUN AZ SU TUKETEN BITKILER VE KENTSEL IS ADASI ETKISi
OLUSTURMAYACAK GEGIRGEN YUZEY KAPLAMALARININ KULLANILMASI ESASTIR. PEYZA) PROJELERINDE
BU HUSUSLARIN GOZ ONUNE ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

SOSYAL FARKINDALIGI, MEKANSAL KALITEYi VE BOLGENIN GORUNURLUGUNU GUGLENDIRMEK AMAGLI
TASARLANACAK BILGILENDIRME PANOLARI, YONLENDIRME PANOLARI VE FLAMALAR ICIN ALAN
GENELINDE PANOLARIN KONUMU, iCERIGI VE KURGUSUNUN BELIRLENDIGI UST OLCEKLI PLAN, ALT
OLCEKLI AVAN VE UYGULAMA PROJELERININ KENT ESTETIGI PROJELERINDE GOZ ONUNE ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.

YAYA MEYDANLARI ALANLARI, MEYDAN ALANLARINA AGILACAK SOKAKLARIDA iCERECEK SEKILDE
KENTSEL TASARIM PROJELERI OLCEGINDE COZUMLENECEKTIR. BU ALANLARDA PLANDA GOSTERILEN
YER USTU TOPLU TASIMA TURLERINE AiT ACIK DURAK YERLERI YER ALABILIR. KAPALI iSTASYON YAPILARI
YER ALAMAZ.

YER USTU TOPLU TASIMA AKSLARI VE DURAK YERLERi "YYEKTR" BELIRLENEN KOSULLARA GORE
DUZENLENECEKTIR. YATAY DUZLEMDE, YAYA SIRKULASYONUNUN DEVAMLILIGINI SAGLAYICI HER
TURLU ONLEM ALINACAKTIR.

DOGAL YASAMIN KORUNMASINI VE BIiYOCESITLIGIN ARTMASINI SAGLAMAK, MEVCUT DOGAL
ALANLARIN KORUNMASI VE ZARAR GORMUS ALANLARIN YENIDEN DUZENLENMESI iCIN sSu
GECIRIMLILIGI YUKSEK VE DOGAL HAYATIN SURDURULEBILIRLIGINE MUMKUN OLDUGUNCA KATKI
VEREN MALZEME VE DETAY COZUMLER| GERCEKLESTIRILMELIDIR. BU KAPSAMDA BiNA TABAN ALAN|
CIKTIKTAN SONRA GERIYE KALAN iINSAAT ARAZISININ MINIMUM %30’ UNUN GECIRIMLI YUZEY ALANI
OLARAK KORUNMASI GEREKMEKTEDIR.

YENI YAPI DAHA ONCEDEN INSA EDILMIS OLAN BIR YAPININ YERINE YAPILIYORSA YAPI CEKME
MESAFELERI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA BINANIN AYAK iZININ EN AZ % 60'INI YENIDEN KAPSAMASI
ZORUNLUDUR.

BU PLAN REViZYONUNDAN ONCE PLANLAMA ALANINDA INSAAT RUHSATI ALMIS OLAN TASINMAZLARIN
SAHIP OLDUKLARI MUKTESEP HAKLAR KORUNACAKTIR.

ARABA KULLANIMININ NEDEN OLDUGU KIiRLILIGIN AZALTILMASI iCIN, TOPLAM OTOPARK
KAPASITESININ %5’ | ORANINDA TAM HIBRIT YA DA ELEKTRIKLI ARACLAR ICIN OZEL OTOPARK ALANININ
AYRILMAS| GEREKMEKTEDIR.

GECE ARSA DISINA CIKAN 1SIK KIRLILIGININ MINIMIZE EDILMESI VE GOKYUZUNDE OLUSACAK
PARLAKLIGIN AZALTILMASI AMACIYLA ENERJI TASARRUFLU AYDINLATMA ARMATURLERI TERCiH
EDILMELI VE AYDINLATMA URUNLERI GOKYUZUNE DOGRU ISIKLANDIRMA YAPMAMALIDIR. DIS
AYDINLATMADA KULLANILACAK ARMATURLER ‘FULL-CUTOFF’ OLMALI VE DIS AYDINLATMA GUN
ISIGINA GORE AYARLANMALIDIR.

DUVARLARDAKI ISI KAYIPLARINI ENGELLEMEK, BINALARIN ISITILMASINDA VE SOGUTULMASINDA
KULLANILAN ENERJI MIKTARINI SINIRLAMAK VE DOLAYISIYLA ENERJI TASARRUFUNU ARTTIRMAK ICIN
TS 825 BINALARDA ISI YALITIM KURALLARI GEREGI YERINE GETIRILEREK Ud = 0,60 OLMALIDIR.
CATILARDAKI ISl KAYIPLARINI ENGELLEMEK, BINALARIN ISITILMASINDA VE SOGUTULMASINDA
KULLANILAN ENERJi MIKTARINI SINIRLAMAK, ENERJI TASARRUFUNU ARTTIRMAK ICIN TS 825
BINALARDA ISI YALITIM KURALLARI GEREGI YERINE GETIRILEREK UT < 0,40 OLMALIDIR.
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36.

37.

TEMELLERDEKI ISI KAYIPLARINI ENGELLEMEK, BINALARIN ISITILAMASINDA VE SOGUTULMASINDA
KULLANILAN ENERJI MIKTARINI SINIRLAMAK VE DOLAYISIYLA ENERJI TASARRUFUNU ARTTIRMAK ICIN
TS 825 BINALARDA ISI YALITIM KURALLARI GEREGI YERINE GETIRILEREK UT < 0,6 OLAMALIDIR.
PENCERELERDEKI ISl KAYIPLARINI ENGELLEMEK, BINALARIN ISITILMASINDA VE SOGURULMASINDA
KULLANILAN ENERJI MIKTARINI SINIRLAMAK VE DOLAYISIYLA ENERJI MiKTARINI SINIRLAMAK VE ENERJI
TASARRUFUNU ARTTIRMAK ICIN TS 825 BINALARDA ISI YALITIM KURALLARI GEREGI YERINE GETIRILEREK
UP £ 2,4 OLMALIDIR.

EKOLOJiK BALKON KONSEPTI

a).

b).

d).

e).

EKOLOJiK BALKON KONSEPTI; EKOLOJIK PLAN ICERISINDEKI KONUTLARDA YESIL ALAN KULLANIMINI
ARTIRMAK VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN II1, IV.,V. KADEME KONUT ALANLARI VE KONUT+TICARET
(TICK) ALANLARINDA BOLGEYE PEYZAJ ETMENLERI KAZANDIRMAK AMACIYLA BAGIMSIZ BOLUMLERE
BAGLI BAHCE/BALKON DUZENLEMELERINI KAPSAMAKTADIR.

i.  EKOLOJIK BALKON: BINA ICINDE YESIL DOKU ILE IC ICE YASANMASINI SAGLAMAK AMACIYLA,

BAGIMSIZ BOLUMLERE BAGLI KULLANILABILEN ALANLARDIR.

EKOLOJIK BALKON KULLANIM ALANLARINDA KONSEPT OLUSTURMAK ICIN TERASLI MiMARI
COZUMLEME, GOMME-CIKMA BALKONLAR VEYA HER iKiSi BERABER OZGUN MIMARI KONSEPTLER
UYGULANABILIR.
EKOLOJIK BALKONLAR ICIN OLUSTURULACAK CIKMALAR, GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGINDE BELIRTILEN KOSULLARA TABIIDIR. EKOLOJIK BALKONLAR YAPI YAKLASIM
MESAFELERINI IHLAL ETMEMEK KOSULU ILE YAPILANIR.
EKOLOJIK BALKONLAR, BELEDIYESINCE UYGUN GORULDUGU SEKLI ILE YAPTIRILACAKTIR.EKOLOJIK
BALKONLAR, BIR KATTA BULUNAN BALKONLARIN TOPLAM BRUT ALANININ EN FAZLA %60 ORANINDA
YAPILABILECEKTIR. EKOLOJIK BALKONLAR KATLAR ALANI HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL
HARICIDIR. BU ORAN ARTISIYLA KAZANILAN EMSAL ALANININ EKOLOJIK BALKON ALANI OLARAK
KULLANILMASI ZORUNLUDUR. EKOLOJIK BALKONLAR MAKSIMUM 15 M? BUYUKLUGUNDE OLACAKTIR.
EKOLQOJIK BALKONLARIN ZEMINLERI MINIMUM %60 ORANDA TOPRAK DOLGU iLE DOLDURULACAKTIR,
EKOLOJIK BALKON ZEMIN DETAYLARI PROJELERDE GOSTERILECEK VE ILGILi BELEDIYENIN ONAYINA
BIRAKILACAKTIR.
EKOLOJIK BALKONLARIN CEPHELERI CAM, PVC, CELIK VB. MALZEMELER ILE KAPATILAMAZ. EKOLOJIK
BALKONLARIN USTU ACIK OLMASI DURUMUNDA PERGOLE (GOLGELIK) YAPILABILIR.
PEYZA) MIMARI PROJESI, INSAAT RUHSATI ASAMASINDA RUHSAT EKi OLARAK ONAYLANACAKTIR.
PEYZAJ PROJESINE UYGUN VE BITKILENDIRME TAMAMLANMADAN iSKAN VERILMEYECEKTIR.
EKOLOJIK BALKONLAR AMAC! DISINDA KULLANILAMAZ. ILGiLi BELEDIYESi; KONSEPT AMACI DISINDA
KULLANIMINI TESPIT ETTIGI DURUMDA TESPIT SONRASI RUHSAT iPTALI VE DIGER IDARI ISLEMLERI
YAPAR.

KENTSEL KULLANIMLARA iLISKIN HOKUMLER

KONUT ALANLARI

KONUT ALANLARI, TICARET MERKEZLERI (TiCK) (KONUT + TIiCARET) VE BOLGESEL IDARI-TiCARI
MERKEZDE (MIA) YAPILACAK YAPILARDA EMSALLE ELDE EDILEN KONUT SAYIS| ASILMAMAK KAYDI iLE
FARKLI BUYUKLUKLERDE (M2) KONUT YAPILABILIR.

ORTALAMA AILE BUYUKLUGU 4 KiSl OLARAK ALINMISTIR.

KONUT ALANLARINDA ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE TOPLAM EMSALE DAHIL OLMAK
VE BAGIMSIZ BOLUM ALMAMAK KAYDIYLA EMSALIN %20'SINI, Y ENCOK: 5.50 METREYi VE TOPLAM
iINSAAT ALANI 250 M2'Yi GECMEMEK KAYDIYLA SPOR, SOSYAL TESiS VE GUNUBIRLIK TiCARET
KULLANIMI ICEREN BINALAR YAPILABILIR.

1.Al. KADEME (BAG-BAHCE) KONUT ALANLARINDA;

MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU: 1500 M?, TAKS:0,10, KAKS:0,15 Y ENCOK=2 KAT OLACAKTIR VE HER
PARSELDE BiR KONUT YAPILABILECEKTIR.

ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE ADADAKI KONUT SAYISI ADA ALANININ 1500 M2 YE
BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE OLANLAR
BIR UST TAM SAYIYA, 0.5' DEN KUCUK OLANLAR ISE BiR ALT TAM SAYIYA YURUTULUR.)

YOL GENISLIGI 50 M. OLARAK PLANLANAN KiLIS YOLUNA CEPHELI BAG-BAHCE FONKSIYONLU iLK SIRA
PARSELLERDE, (PLANDA BAG-BAHCE ALANLARI) PARSEL BAZINDA YAPILANMA KOSULLARINI ASMAMAK
SARTIYLA; EV PANSIYONCULUGU, ORGANIK TARIM VE URETIM ATOLYELERI-STIS BIiRIMLERI, ELDE
PAKETLEME ATOLYELERI, KERPIC ATOLYELERi, AHSAP ATOLYELERI, EL SANATLARI ATOLYELERI,
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GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK MUTFAKLAR, KONUT KULLANIMI iLE BiRLIKTE YER ALABILIR. BU
KULLANIMA ILISKIN DETAYLAR EKOLOJIK KENTSEL TASARIM REHBERINDE BELIRLENMISTIR

e  BAG-BAHCE NiZAMI ADALARDA MEVCUT YAPILASMA, KADASTRAL YOL VE AGAC DOKUSU GOZETILEREK
AVAN PROJEYE DAYALI OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. MEVCUT AGAC DOKUSUNUN KORUNMASI
ESASTIR. BU ADALARDA YERLESIM PLANI, AGAC ROLOVESINE UYGUN BIR BiCIMDE HAZIRLANACAKTIR.

1.B Il. KADEME KONUT ALANLARINDA;

e MINIMUM PARSEL BUYUKLUOGU: 1500 M2, EMSAL 0.50, Y ENCOK=3 KAT OLACAKTIR.

e  ADA VEYA PARSEL BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE TOPLAM KONUT SAYISI; PARSEL VE/VEYA
ADA NET ALAN BUYUKLUGUNUN EMSAL VE ETS KATSAYISI CARPIMINDAN ELDE EDILEN DEGERIN 150
M2’YE BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE
OLANLAR BIiR UST TAM SAYIYA, 0.5'DEN KUGCUK OLANLAR ISE BiR ALT TAM SAYIYA YURUTULUR.)

1.C lll. KADEME KONUT ALANLARINDA;

e MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2, EMSAL 1.00, Y ENCOK = 5 KAT OLACAKTIR.

e  ADA VEYA PARSEL BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE TOPLAM KONUT SAYISI; PARSEL VE/VEYA
ADA NET ALAN BUYUKLUGUNUN EMSAL VE ETS KATSAYISI CARPIMINDAN ELDE EDILEN DEGERIN 130
M2'YE BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE
OLANLAR BIiR UST TAM SAYIYA, 0.5'DEN KUCUK OLANLAR ISE BiR ALT TAM SAYIYA YORUTULUR.)

1.D IV. KADEME KONUT ALANLARINDA;

e  MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2, EMSAL 1,20 Y ENCOK = 8 KAT OLACAKTIR.

e  ADA VEYA PARSEL BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE TOPLAM KONUT SAYISI; PARSEL VE/VEYA
ADA NET ALAN BUYUKLUGUNUN EMSAL VE ETS KATSAYISI CARPIMINDAN ELDE EDILEN DEGERIN 130
M2’YE BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE
OLANLAR BiR UST TAM SAYIYA, 0.5'DEN KUCUK OLANLAR ISE BiR ALT TAM SAYIYA YURUTULUR.)

1.E V. KADEME KONUT ALANLARINDA;

e MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2, EMSAL 1,50 Y ENCOK = 12 KAT OLACAKTIR.

e  ADA VEYA PARSEL BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE TOPLAM KONUT SAYISI; PARSEL VE/VEYA
ADA NET ALAN BUYUKLUGUNUN EMSAL VE ETS KATSAYISI CARPIMINDAN ELDE EDILEN DEGERIN 130
M2’'YE BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERI DEGERDE
OLANLAR BIiR UST TAM SAYIYA, 0.5'DEN KUCUK OLANLAR ISE BiR ALT TAM SAYIYA YORUTULUR.)

2. BOLGESEL iDARI — TICARI MERKEZ (MiA)
MIA ALANINDA AVLULU OLARAK GOSTERILEN iIMAR ADALARINDA YAPI iC CEKME MESAFESI ADA
ETUTLERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. ADA ETUTLERI GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGINCA UYGUN GORULMEDEN UYGULAMAYA GECILMEYECEKTIR.

e MiA ALANININ EMSALI 1,20'DiR. Y ENCOK = SERBESTTIR

e  ONCELIKLE YAPININ ,GEREKLI MUSTEREK OTOPARK iHTIYACI KARSILANDIKTAN SONRA, EMSALE DAHIL
OLMAK UZERE ZEMIN KATLARDA TICARET AMACLI OTOPARK ALANI YAPILABILIR.

2.A KONUT + TICARET ALANLARI (A) (TiCK)

e EMSAL 1.20 VE 1.25'DiR.

e  PLAN UZERINDE GOSTERILEN Y ENCOK DEGERLERI UYGULANACAKTIR.

e  (A)TIPI(TICK) KONUT + TICARET ALANLARINDA; ZEMIN KATLARDA TICARET KULLANIMI ZORUNLU OLUP,
UST KATLARDA NET EMSAL ALANININ % 90'INE KADAR KONUT KULLANIMI YAPILABILECEKTIR.

e KONUT FONKSIYONLU BAGIMSIZ BOLUM SAYISI, KONUT iCIN AYRILAN EMSAL ALANININ 130'A
BOLUNMESINDEN ELDE EDILIR. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE OLANLAR BiR UST TAM
SAYIYA, 0.5'DEN KUCUK OLANLAR iSE BiR ALT TAM SAYIYA YURUTULUR.)

e EMSALLE ELDE EDILEN KONUT SAYISI ASILMAMAK KAYDI iLE FARKLI BUYUKLUKLERDE (M2) KONUT
YAPILABILIR.

2.B TICARET ALANI (MiA) (T1)

e TICARET ALANLARININ EMSALI 1.20'DiR. Y ENCOK = 6 KATTIR.

e BOLGESEL MERKEZ SINIRLARI ICINDEKI TICARET (MIA) (T1) ALANLARINDA KONUT YAPILAMAZ.

e  PARSELLER ICERISINDE BiNA HARICINDE (GARAJ, DEPO VB.) HERHANGI BiR MUSTEMILAT VE EKLENTI
YAPILAMAZ.

2.C BUYUKSEHIR BELEDIYESI BELEDIYE HiZMET ALANLARI
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e  YENILENEBILIR ENERJI MUZESI:

MUZE YENILENEBILIR ENERJi URETIMi KONUSUNDA BILGILENDIRMENIN YAPILDIGI, YENILENEBILIR ENERJ
KAYNAKLARINI KULLANAN DUNYA ORNEKLERI MAKETLERININ YER ALDIGI, KUTUPHANE, KONFERANS
SALONU, AR-GE BIRIMLERINDEN OLUSAN BiR KOMPLEKSTIR. AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

e KULTUREL TESIS ALANLARINDA:
KULTUR MERKEZLERI, HALK EGITIM MERKEZLERI, MESLEKI-SOSYAL-KULTUREL EGITIM MERKEZLERI, MUZE,

SINEMA-TIYATRO-SERGI-KONSER-KONFERANS SALONLARI VB. GiBi KULTUREL YAPILAR YAPILABILIR.
KOLTUREL TESIS ALANLARINDA TICARET-KONAKLAMA-KONUT ISLEVLERI YER ALAMAZ.

e  SOSYO — KULTUREL TURISTIK TESIS ALANI:
EMSAL: 1.00, Y ENCOK = SERBESTTIR. AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP ALAN ICINDE
KONAKLAMAYA YONELIK BiRIMLER YER ALABILIR.

2.D ZEMIN KATTA TICARET ONERILEN IMAR ADALARINDA CEKME MESAFELERI YAYA KULLANIMINA ACIK
OLACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR.

2.E MEYDAN OLARAK AYRILAN ALANLAR, ALANIN OZELLIGI BOZULMADAN ALTI OZEL MULKIYETE KONU
EDILMEKSIZIN VE MEYDAN KULLANIMI ENGELLENMEKSIZIN OTOPARK OLARAK DUZENLENECEKTIR.

2.F MIA ALANINDAKI YAYA ARTERLERI ACIL DURUM VE HIZMET ARACLARI DISINDA ARAC TRAFIGINE
ACILAMAZ. MIA ALANINDA ANA ULASIM YAYA YOLLARI iLE SAGLANACAK, SERVIS YOLLARI iLE
DESTEKLENECEKTIR.

2.G YAYAYOLLARI, ARAC GIRIiS-CIKIS| BELIRLENECEK SAATLERDE YAPILMAK KAYDI iLE SERVIS VE OTOPARK
GIRISI OLARAK KULLANILABILIR.

2.H PARSELLERIN PEYZAJ DUZENLEMESINDE CEVREDEKI YESIL ALANLAR ILE BUTUNLUGU SAGLANACAKTIR.
PARSELLER ARASINDA DUVAR (iSTINAT DUVARI HARIC), TELCIT VB. BOLMELER YAPILAMAZ, YESIL BITKILER
ILE BOLUNEBILIR. YOLA BAKAN CEPHELERDE 40 CM TAS UZERi 60 CM BITKi OLACAK SEKILDE
DUZENLENECEKTIR. ANCAK DUSUK YOGUNLUKLU KONUT ADALARINDA, YAPILACAK OLAN BAHCE
DUVARLARI, BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGININ ONAY!I VE MAL SAHIBININ
TAAHHUTU ALINMAK KOSULUYLA YAPILABILIR.

3. TURIZM VE TiCARI TESIS ALANI (TiCT)

e  SAGLIKLI YASAM MERKEZINDE:

e MINIMUM PARSEL BUYUKLUOGU 4000M? OLACAKTIR. E=1.00, Y ENCOK=SERBESTTIR.

e  KAMU ELIYLE YAPILACAK SOSYAL DONATILAR iCiN AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP;
ALAN CINDE KONAKLAMAYA YONELIK BIRIMLER, TICARET ALANLARI VE ALTERNATIF TEDAVI
YONTEMLERI MERKEZI (REFLEKSLOJI, YOGA, MEDITASYON, REiKi, HOT STONE, HAMAM VS.) YER
ALACAKTIR.

4. 1/1000 OLCEKLI PLAN UZERINDE GOSTERILEN ANA DERE AKSINDA YAGMURSUYU KAZANIM SISTEMLERI

ILE DERE CANLANDIRMA UYGULAMASI YAPILACAKTIR. ANA DERE AKSI VE D.S.I. GENEL MUDURLUGU ILE

GASKI TARAFINDAN KORUNMASI GEREKTIGI BELIRTILEN DERELERIN ISLAHI HALINDE ANA DERE YATAGININ

CANLANDIRILMASI PROJESINE UYGUN UYGULAMALAR YAPILACAKTIR.

5. TICARET ALANLARI

e KONUT+TICARET ALANLARINDA (B) (TiCK):
BU ALANLARDA ZEMIN HARICI UST KATLARDA KONUT KULLANIMI DA YER ALABILIR. EMSAL: 1,30, Y ENCOK:
SERBESTTIR.

ZEMIN KATLARDA TICARET KULLANIMI ZORUNLU OLUP, UST KATLARDA EMSAL ALANININ %90 KADAR
KONUT KULLANIMI YAPILABILECEKTIR. KONUT FONKSIYONLU BAGIMSIZ BOLUM SAYISI, KONUT iCiN
AYRILAN EMSAL ALANININ 130'A BOLUNMESINDEN ELDE EDILIR. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERI
DEGERDE OLANLAR BiR UST TAM SAYIYA, 0.5’DEN KUCUK OLANLAR ISE BIR ALT TAM SAYIYA YORUTULUR.)
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e  TALI TICARET MERKEZLERI (T3)
BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ, E=0.50, Y ENCOK= 3 KATTIR.

e  TICARET ALANLARINDA; PARLAYICI, PATLAYICI OZELLIGI OLAN VE GURULTU, HAVA VB. CEVRE KIiRLILIGI
YARATAN TICAR| KULLANIMLAR YER ALAMAZ. BUNLAR DISINDAKi HER TURLU TiCARi KULLANIMLAR
BUROLAR, TICARET VE ALISVERIS MERKEZLERI, SPOR TESISLERI, OFIS, SERGI SATIS, SERVIS TESISI, OZEL
EGITIM VE SAGLIK TESISLERI, KULTUR VE EGLENCE TESISI, OTEL, MOTEL, TURISITK TESIiS, RESMi VE
SOSYAL TESISLER YAPILABILIR.

e  TICARET ALANLARINDA OZEL EGITiM VE OZEL SAGLIK TESISLERI MEVZUATA VE SEHIRCILIK ESASLARINA
UYGUN ALANLAR ELDE EDILDIKTEN SONRA YAPILABILIR.

6. OTOPARK ALANLARI

e PLAN SINIRLARI ICINDEKIi HER TUR YAPILASMADA, YURURLUKTEKI OTOPARK MEVZUATINDA
BELIRTILEN OTOPARK IHTIYACINDAN AZ OLMAMAK KOSULUYLA, KONUT KULLANIMLI ALANLARDAKI
HER BAGIMSIZ KONUT BiRiMIi ICIN EN AZ 1 ARACLIK OLMAK UZERE, MUSTEREK OTOPARK ALANI
OLUSTURULMASI ZORUNLUDUR.

e  OTOPARK iHTIYACININ TAMAMININ BODRUM KATLARDA KARSILANMASI ESASTIR. ANCAK CESITLI
SEBEPLERDEN DOLAY| OTOPARK iHTIYACININ TAMAMININ BODRUM KATLARDA KARSILANAMAMASI
DURUMUNDA GEREKLI OTOPARK iHTIYACININ EN FAZLA %20 Si YOL CEPHELERI HARIC YAN VE ARKA
BAHCELERINE(KOMSU PARSELDEKI YAPILAR ICIN GEREKLI ONLEMLER ALINMAK KOSULU iLE) ACIK
OTOPARK YAPILABILIR VE SERVIS RAMPASI DUZENLENEBILIR.

7. SOSYAL DONATI ALANLARI

e SAGLIK, YONETIM, IBADET ALAN| VB. SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA E=1.00 Y ENCOK=SERBESTTIR.

e KOULTUREL TESIS ALANLARINDA; KULTUR MERKEZLERI, HALK EGITIM MERKEZLERI, MESLEKI-SOSYAL-
KOLTUREL EGITIM MERKEZLERI, KULTUR EVLERI, KUTUPHANE, ARASTIRMA MERKEZLERI, MUZE,
SINEMA-TIYATRO-SERGI-KONSER-KONFERANS SALONLARI VB. GiBi KULTUREL YAPILAR YAPILABILIR.
KULTUREL TESIS ALANLARINDA TiCARET-KONAKLAMA-KONUT iSLEVLERI YER ALAMAZ.

e  PLANDA “IDARI TESIS ALANLARI” LEJANTI iLE BELIRLENEN ANCAK HERHANGI BiR KAMU KURULUSUNA
AYRILMAMIS ALANLARDA KAMU KURULUSUNUN TALEBI UZERINE BU ALANLAR iLGILI KAMU
KURULUSUNCA KULLANILABILIR.

e YONETIM MERKEZLERI ALANI ICINDE; KAYMAKAMLIK, BAKANLIK iL MUDURLUKLERI, ADLIYE, VERGI
DAIRELERI, BUYUKSEHIR VE ILCE BELEDIYELERI VE ILGILI iDARI BIRIMLERI, EMNIYET MUDURLUGUO,
KARAKOL VB. KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT YONETIMSEL iDARI BiRIMLER YER ALACAKTIR.

8. OZEL EGiTiM TESISLERI

e E=1.00, Y ENCOK= SERBESTTIR.(PLAN UZERINDE FARKLI BIR DEGER ATANMAMIS OLMASI KOSULUYLA)

e EKOLOJIK KENT YAKLASIMI CERCEVESINDE, iLKOGRETIM BINALARI EKO-MIMARLIK iLKELERI
DOGRULTUSUNDA “EKOLOJIK KENTSEL TASARIM REHBERI”NDE BELIRLENECEK KRITERLERE GORE
YAPILACAK OLUP, iLKOGRETIM BAHCELERINDE TARIMSAL URETIMIN YAPILACAGI ALANLAR YER
ALACAKTIR. BU ALANLARDA OGRENCILERIN; IKLIM, DOGRU BESLENME, DOGAYl GOZLEMLEME VE
DOGAYA SAYGILI BIR YASAM TARZI KONUSUNDA INTERAKTIF EGITIM ALMALARI SAGLANACAKTIR.
TARIMSAL URETIMIN YAPILACAGI ALAN BUYUKLOGU VE URUN CESIDI ILE ILGILI GAZIANTEP
BELEDIYESININ GORUSU ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

9. PLAN UZERINDE GOSTERILEN BELEDIYE HiZMET ALANLARI iHTiYAC DUYULMASI HALINDE ACIK/KAPALI

PAZAR YERI VB. TESISLER OLARAK KULLANILABILIR.

EKOLOJIK PAZAR ALANINDA GAZIANTEP MUTFAGINDA KULLANILAN URUNLERIN (BAHARATLAR, SALCALAR,

KURUTULMUS SEBZELER, DIGER ORGANIK URUNLER) SATILDIGI ACIK PAZAR ALANI, GAZIANTEP VE DUNYA

MUTFAGININ SUNUMU VE SATISININ YAPILDIGI, YEME-ICME BIRIMLERI VE MUTFAK SANATLARI VE

GASTRONOMI BOLUMU UYGULAMA ATOLYESI YER ALACAK OLUP, ALAN ICINDE FESTIVALLER,

WORKSHOPLAR DUZENLENECEKTIR. YEME-ICME BIRIMLERI Y ENCOK: 2 KAT, MUTFAK SANATLARI ATOLYES|
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Y ENCOK: 3 KAT YAPILANMALIDIR. E=0.30, KAMU ELIYLE YAPILACAK SOSYAL DONATILAR ICiN AVAN PROJEYE

GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

10. TICARET ALANLARI (T2)

e (ZEL VE KAMU KURUM VE KURULUSLARI, TICARET VE iS MERKEZLERI, TURIZM TESISLERI, EGITIM,
SAGLIK TESISLERI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, EGLENCE - DINLENME VE SPOR TESISLERI YER
ALABILIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISi
YAPILABILMESI ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILARAK TICARET
KULLANIMINDAN CIKARILMASI GEREKIR.

e  BUALANLARDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2, E=1.00, Y ENCOK=4 KATTIR.

11. KENTSEL REKREASYON ALANLARI

e  ALANIN MEVCUT KULLANIM VE TOPOGRAFIK OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK PROJELENDIRILECEK OZEL
PROJE ALANLARIDIR. BU ALANLARIN PROJELERI VE UYGULAMALARI OZEL PROJE YAPILARAK
UYGULAMAYA ACILIR. BU ALANDA YALNIZ REKREASYON iLE iLGILI TESISLER (LOKANTA, BUFE, ACIK HAVA
TIYATROSU, ACIK-KAPALI SPOR TESISLERI, COCUK BAHCELERI, OYUN ALANLARI, PIKNIK VE EGLENCE
YERLERI VB.) YAPILACAKTIR. E=0.05’| GECEMEZ, Y ENCOK=2 KATTIR.

e  KENT PARKINDA; KUSCULUGA YONELIK BIRIMLER, ACIK HAVA SERGI VE TIYATRO AMFILERI, ACIK HAVA
SINEMASI, FESTIVAL ALANI, ACIK SPOR ALANLARI, ATCILIK-BINICILIK MERKEZI, PiKNiK ALANLARI,
OTURMA YERLERI VE TERASLAR, TAKILABILIR SOKULEBILIR ELEMANLARDAN OLUSAN CAY BAHCELERI,
ACIL YARDIM, PTT VE SERVIS HIZMETLERI ICIN TESISLER, TUVALET UNITELERI, OTOPARKLAR, iLE SERVIS
YOLLARI, YORUYUS-BISIKLET PARKURLARI, PATEN ALANI GiBi DINLENME, EGLENME, SPOR VE KULTUREL
AKTIVITELERE YONELIK BIRIMLER YER ALACAKTIR. KAPALI BIRIMLERIN TABAN ALANI TOPLAMI KENT
PARKI ALANININ %20'SINI GECEMEZ. FONKSIYONLAR ARASI ILISKILER SISTEMi KURGUSUNUN
SAGLANMASI iGIN KAMU ELIYLE YAPILACAK SOSYAL DONATILARDA AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

e KENTPARKI DISINDA KALAN PARK VE DINLENME ALANLARI; PARKLAR, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI,
GEZi VE DINLENME ALANLARI, MANZARA PARKLARI-SEYIR TERASLARI, ACIK SPOR ALANLARI VB. OLARAK
KULLANILACAKTIR. BU ALANLARDA EKOLOJiIK ETUTLER YAPILARAK MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK,
PEYZAJ PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

12, TURIZ TESIS ALANLARINDA: E=1.00, Y ENCOK=SERBESTTIR. BU ALANLARDA EGLENCE VE DINLENMEYE

YONELIK REKREATIF TESISLER, LOKANTALAR VE KONAKLAMA TESISLERI YER ALABILIR.

13. AKARYAKIT — LPG TESIS iSTASYONU

e FE:0.25,Y ENCOK = 2 KATTIR.

e AKARYAKIT+LPG IKMAL ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANDA; AKARYAKIT+LPG [KMAL-SATIS
ISTASYONU YER ALABILIR. BU ALANLARDA BODRUM KAT YAPILAMAZ AYRICA AKARYAKIT VE LPG IKMAL
[STASYONLARI ILE ILGILI TEBLIG, YONETMELIK VE SINIRLAMALARA VE BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIGE UYULACAKTIR.

14. FUAR ALANLARI (F)

BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN TASINABILIR MALZEMEDEN YAPILMIS CESME, LOKANTA, KAFE, CAY
BAHGCESI, ACIK SPOR TESISi, ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANI, OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERI,
YUZME HAVUZU GiBI TESISLER YER ALABILIR. E=0.50, Y ENCOK = SERBESTTIR.

15. SPOR TESIS ALANLARI

e ICERISINDE FUTBOL, BASKETBOL, TENIS, YUZME, ATLETIZM, BUZ PATENI, ATIS POLIGONU GiBi SPORTIF
FAALIYETLERE YONELIK TESISLER iLE BU TESISLERIN IHTIYACLARINA YONELIK iDARI, SOSYAL, KULTUREL,
TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR. SPOR TESISLERI ACIK YADA KAPALI OLARAK YAPILABILIR, KAPALI
TESISLERE BODRUM KAT YAPILABILIR.

e  PLANDA GOSTERILEN AGIK SPOR ALANLARINDA MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK, GEREKLI ISE YESIL
KALITESI YENILENECEK ACIK SPOR TESIS ALANI OLARAK DUZENLENECEKTIR. BU ALANDA E:0.50 VE Y
ENCOK = SERBESTTIR.

e KENTSEL VE BOLGESEL SPOR ALANLARINDA FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, YUZME HAVUZU GiBi
SPOR FAALIYETLERINi iCEREN KAPALI VEYA AGIK TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA TAKS=0.50 VE Y
ENGCOK=SERBESTTIR.
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16. “0” ISARETLI ALANLARDA DOLGU TOPRAGI KALDIRILARAK TABII ZEMIN ACIGA CIKARILMADAN iNSAAT
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

17. EMSAL VE Y ENCOK UYGULAMASI ONGORULMUS OLAN KONUT ALANLARINDA, YAPILAR AYRIK VEYA
BLOK NiZAM SEKLINDE OLABILIR.

18. PLANLAMA GENELINDE PLAN UZERINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI BELIRTILMEYEN ALANLARDA CEKME
MESAFESI YOLLARDAN 5 M OLACAKTIR. ANCAK PLANDA MEYDANA BAKAN iLK SIRA PARSELLERDE CEKME
MESAFESI PLANDA VERILDIGI GiBi OLUP MEYDANDAN YUZ ALAN KISIMLARDA CEKME MESAFESI
UYGULANMAYACAKTIR.

19. GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM ANA PLANINDA GAZIANTEP UNIVERSITESINE KADAR
ULASAN HAFIF RAYLI SISTEM HATTI MiA PROJE ALANINA DA HiZMET VEREBILECEK BICIMDE UZATILACAK VE
BOLGESEL TICARET VE TURIZM TESIS ALANINA AIT KENTSEL TASARIM PROJESI ILE iLiSKiLI OLARAK
PROJELENDIRLECEKTIR.

20. ELEKTRIK ENERJISI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI iCiN, iLGILI ELEKTRIK KURUMUNUN,
OLUMLU GORUSU ILE OTOPARKLAR, AKARYAKIT ISTASYONLARI VEYA GAZIANTEP BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ UYGUN BULACAGI ALANLARDA ELEKTRIKLI ARAC SARJ YER] YAPILABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU; EMSAL (E): 0.20 EN FAZLA KAT ADEDI: 2 KAT (Y ENCOK: 7.50 M)
21. PARK VE DINLENME ALANLARI

PARKLAR, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI, GEZi VE DINLENME ALANLARI, MANZARA PARKLARI-SEYiR
TERASLARI, ACIK SPOR ALANLARI VB. OLARAK KULLANILACAKTIR. BU ALANLARDA EKOLOJIK ETUTLER
YAPILARAK MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK UYGULAMA PROJELERI VE UYGULAMALAR PARK VE
BAHCELER DAIRE BASKANLIGININ ONAYLAYACAGI AVAN PROJEYE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

22. (M) NOTASYONLU ADALARDA VERILEN Y ENCOK DEGERLERI iLGILI KURUMUN UYGUN GORUSU
ALINMADAN KULLANILAMAZ.

23. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU iLE BU KANUNA GORE CIKARILAN YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

24. 50M.LIK YOLDAN CEPHE ALAN iMAR PARSELLERINDE YONETMELIK GEREGI 25M. CEKME MESAFESI
BIRAKILDIGINDAN YAPILAR TABI ZEMINDEN KOT ALABILIRLER. BiR YOLA CEPHELI VEYA BiRDEN FAZLA YOLA
CEPHELI OLUP, UZERINDE BiRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI MUMKUN OLAN PARSELLERDE KOT, HER BINANIN
KOSE KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMASI ALINARAK BULUNUR. ANCAK, BINANIN OTURACAGI ARAZI KOTU
ORTALAMASI YOL KOTUNDAN 3.00 METREDEN DAHA YUKSEK OLAN ADABAZI UYGULAMALARDA VE
PARSELLERDE, TABii ZEMIN KOTU ILGILI IDARENIN IMAR BiRIMINCE YAPI ADASININ TAMAMINDA GEREKLI
ETUTLER YAPILMAK VE MEVCUT TESEKKULDE GOZ ONUNE ALINMAK KOSULU iLE BINA OTURUM KOTU iLGILI
BELEDIYENIN ENCUMENINCE KABULU iLE UYGULANIR.

25. PLANLAMA ALANI GENELINDE DUSUK YOGUNLUKLU KONUT ALANLARINDA, PLANLA BELIRLENMIS OLAN

VEYA SUS HAVUZLARINA, BU CEKME MESAFESI ICERISINDE ANCAK PARSEL Sl
YAPILASMASINAVE YOL KOTU SEVIYESINI ASMAYACAK SEKILDE UYGULANMAS|

Sehir Plancisi




