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SEHITKAMIL iLCESi UMUT MAHALLESI GOLLUCE
KDGPA ADA KENARI, YAPI YAKLASMA
MESAFELERI DUZENLEMESI, PLAN NOTU
EKLENMESI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU




KONUM

Gaziantep ili, Sehitkamil Ilgesi, Umut Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan planlama alam, Gaziantep kent

merkezine yaklasik 6 km mesafede, Kiigiik Sanayi Alanlarinin arasinda bulunmakta olup Erdogan Ergoniil Caddesi

iizerinde yer almaktadur.

Sekil 1: Planlama Alani1 Konumu

YURURLUKTE OLAN PLANDAKI DURUMU VE KADASTRAL DURUM

Planlama alan: $ehitkamil Ilgesi, Umut Mahallesi, Sekil 2 de gosterilen bolgeyi kapsamakta olup yiiriirliikteki
171000 dlgekli uygulama imar planinda, kentsel kullanim alani, sosyal donati alani, yol, agik ve yesil alan olarak

goriilmektedir. Soz konusu alanm yakin gevresinde ticaret, donati ve sanayi kullanimlar yer almaktadir.
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Sekil 2: Kadastral Durum

Sekil 3: Planlama Alani Mevcut 1/1000 Uygulama Imar Plam
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PLAN GEREKCESIi VE PLAN KARARLARI

Sehitkamil ilgesi Umut Mahallesi Gélliice Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani icerisindeki yer alan
bazi kuiclik sanayi alani yapi adalarinda fonksiyon ve yapilasma kosullarinda degisiklik yapiimadan ada
kenari ve yapi yaklasma mesafeleri diizenlenerek ve /1000 6lgekli uygulama imar plani plan notlarina
“Kiiciik sanayi alanlarinda topografik doku ve esikler nedeniyle kogullarin imkan vermedidi yerlerde bodrum
kat yapma sarti aranmaz. Bu durumda yapinin gereksinimi olan kullammlar yapinin zemin katinda
karstanabilir. Diger hususlarda yiiriirliikte bulunan yénetmelik hiikiimlerine uyulur. “ plan notu eklenerek

1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.
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Sekil 4: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami
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PLAN NOTLARI

1. 1/1000 olgekli uygulama imar plani; plan paftalari, plan raporu, plan hikiimleri ile beraber bir
butindr.

2. Bu plan kapsaminda; deprem yonetmeligi, siginak yénetmeligi, su kirliligi kontrol ydnetmeligi
hikimlerine v.b. uygulanacaktir.

3. Uygulama ve avan proje asamasinda ilgili kurum ve kuruluglarin gérisleri alinacaktir.

4. 1/1000 olgekli uygulama imar planinda belirtilen sosyal ve teknik altyapi alanlari ile kentsel yesil
alanlar (yol, yesil alan park ¢ocuk oyun alani, egitim ve saglik tesisleri, dini tesis, resmi bina , sosyal ve
kiltirel tesisler, teknik hizmet alanlari vb.)kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz. bu alanlar amaci
disinda kullanilmazlar.

5. Saglik, egitim, sosyal ve kiiltirel tesisler,.,resmi kurum,dini tesis, teknik altyapi, belediye hizmet alani
v.b. kamu yapilarinda plan verilen gekme mesafelerine uymak sartiyla belediyenin kabul edip
onaylayacagi vaziyet planina ve mimari avan projesine gére uygulama yapilacaktir.

6. Planlama alani bitlntinde yapilacak yapilar i¢in 6nlemlerin tiiri, sekli ve tasima degerleri uygulama
asamasinda, zemin etldu raporlarina gérebelirlenecektir.

7. Ruhsat ve bina temel tipinin secilmesi asamasinda; yapi bazinda sondaja dayali zemin etiid raporu
hazirlanacak, iskan asamasinda; raporda belirtilen alinacak énlemlerin ve bina temel tipi seciminin
statik proje uygulayicisi tarafindan yerinde yapildigina dair teknik rapor belediyeye teslim edilecektir.

8. Halihazir haritadaki mulkiyet siniri ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda
imar uygulamasi kadastral haritalardan alinacak réperli krokiye gére yapilacaktir,

9. Uygulama agamasinda yapilagma kosullari net parsel iizerinden hesaplanacaktir.

10. Kiiclik sanayi alanlarinda yapilara zemin katta asma kat yapilmasi zorunludur. asma katli zemin kat
ylksekligi 7.50 metreyi asamaz. asma kat yiiksekligi ise (3.0) metrenin altinda yapilamaz.

11. Ticaret alanlarinda kat adedi tahvillerinde, zemin kat igin (4,50) m yiikseklik, 1.kat icin (3,80) m
yiikseklik hesaplanir. ayrica ticaretlerde asma kat yapilmasi durumunda zemin kat yiiksekligi (5,50)
metreyi agamaz. ancak umuma hizmet eden ve &zellik arz eden binalarda alisveris merkezi, kiltlr ve
sosyal tesisler vb. yerlerde kat yiiksekliginin artirilmasina ilgili belediye tarafindan mevcut tesekkiil goz
6niline alinarak misaade edilecektir.

12. Planda gdsterilen kiglk sanayi ve ticaret alanlarinda asma kat yapilmasi halinde asma kat bina 6n
cephe hattindan minumum 3 metre geriye cekilmelidir.

13. Kliclk sanayi ve ticaret alanlarinda yapilar bina gekme mesafesi icine tasmamak sartiyla tamaminda
yapilasabilinir,

14. Tam alanlarda i¢ ve dis mekanlarda projelendirme ve uygulama asamasinda engelliler icin gerekli

dizenlemeler yapilacaktir.
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15. Enerji iletim hattinin gectigi alanlarda elektrik kuvvetli akim tesisleri yénetmeligi hikiimleri
gecerlidir ve irtifak koridoru boyunca ilgili kurulugun gériisu alinarak uygulama yapilacaktir.

16. Planlama bdlgesi sinirlari icersinde kalan kiiglk sanayi alani olarak belirtilen kullanimlarda yapi
yaklagmasi mesafeleri planda gosterildigi gibidir. ancak yapiyaklasma mesafesi gdsterilmeyen
parsellerin yola bakan cephelerinde bina oturumu parsel sinirina kadar yapilasabilir.

17. Planlama alaninda yol, yayayolu, meydan, yesil alan, spor alani gibi kentsel agik mekanlarin
dizenlenmesinde ts 12576 sehir ici yollar - kaldinm ve yaya gegcitlerinde ulasilabilirlik icin yapisal
6nlemler ve isaretlemelerin tasarim kurallarina gére uygulama yapilacaktir.

18. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ile bu kanuna gore gikarilan yénetmelik
hiakimlerine uyulacaktir.

19. Klclk sanayi alanlarinda birden fazla yoldan cephe alan parsellerde; &én cephe disindaki yola bakan
cephelerde merdiven dahil olmak (izere asma katin yoldan 3 m cekme sarti aranmaz.

20. Kicuk sanayi alanlarinda topografik doku ve esikler nedeniyle kosullarin imkan vermedigi yerlerde

bodrum kat yapma sarti aranmaz. Bu durumda yapinin gereksinimi olan kullanimlar yapinin zemin

katinda karsilanabilir. Diger hususlarda ytrirlikte bulunan yénetmelik hiikiimlerine uy
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