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IMAR PLANI PLAN DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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OGUZELI (GAZIANTEP) KURTULUS VE SUBASI MAH. 1/5000 VE 1/25000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI PLAN DEGISiKLIGi ACIKLAMA RAPORU

1. Calisma Alani

Oguzeli iigesi Gaziantep llinin gineydogusunda yer almakta olup, dogusunda Nizip
ve Karkamis, batisinda Elbeyli, gineyinde Suriye, kuzeyinde ise $Sahinbey ilcesi yer
almaktadrr. lice, Tibasar Ovas’'nin Uzerinde yer almaktadir. Denizden 750 m
yUksekliktedir. Gaziantep merkeze 17 km uzakliktaki ilgenin yUzélcUmU 474 km2'dir.
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Harita 1: Oguzeli llcesinin Konumu

2. CALISMA ALANININ TANIMI

Gaziantep ili Oguzeli iige merkezinde yer almakta olup bu bdlge ¢alismaya konu

g

olusturmaktadir.
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SEKIL:1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI
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SEKIL:1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM IMAR PLANI
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$EKiL:1/25000 OLGEKLIi MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

3. CALISMA ALANININ KONUSU

Plan degisikligine konu alanlarda Oguzeli Nazm imar plani dedisikligi calismasi

oncesindeki kullanim kararlan ve kadastral durum g6z énUne alinarak séz konusu

2 //

alanlarda olusan hatalarin gideriimesi talep ediimektedir.
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4. ONERI NAZIM iIMAR PLANI

1/5000 &lgekli Nazm imar plani énerisinin ana kullanim kararlannin belirenmesinde;
Oguzeli ilgesinin ihtiyaclan, ulasim yatinmiar, kent merkezinin ve bdlgenin dokusu ve
arazinin dogal yapisi en énemli unsurlar olmustur. Bu kapsamda Oguzeli ilgesinin
ihtiyacina ydnelik ana ulasim akslari, kentin ihtiyaci ve planin gerekliligi olan kentsel

sosyal donati alanlarina yénelik kararlar getirilmistir.

Kent planlamasinda surecinde, mevcut yapilasmalar ve moUlkiyet olgusu bUyUk
SlgcUde &nem tasimaktadir. Hazrlanan planlarin gerek kent ekonomisine getirecegi
maliyet gerekse projeksiyon yili icin getirecedi yapilasma kosullarn bakimindan énem
tagimakta ve dikkat ediimesi gereken bir husustur. imar Planlan hazifik asamasinda
toplanan veriler plana altlik olusturmaktadir. Bu bilgilerin dogrulugu hazirlanan planin
da islerligini, uygulanabilirigini arttrmaktadir. Toplanan verilerin eksik ya da yanlis

olmasi ise plan Uzerinde lokal noktalarda degdisiklik gerektirmektedir.

S6z konusu degisiklige konu olan Delikli tepe mesire ve seyir terasi alanina giden
ulasim aksi yeniden diUzenlenmis olup , aks Uzerinde yer alan konut alanlannda
bulunan mevcut korunun yok olmasini dnlemek amaciyla yesil alan ve

agaclandinlacak alan olarak dUzenlenmesi , konut alanlarnnin kaldinimasi énerilmistir.
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SEKiL:1/5000 OLCEKLI ONERI NAZIM IMAR PLANI

Plan degisikligi sinin igerisinde yer alan Kurtulus Mahallesi Numan Durak Aksoy
Caddesi guzergahinda yer alan ilgili alanlarn zemin katlarinda mevcut ticaret
yapilasmalar séz konusu oldugundan ilgili alanlar ticaret-konut alani olarak yeniden

dUzenlenmigtir.
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SEKIL:1/5000 OI.CEKLi ONERI NAZIM iMAR PLANI
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Subasi Mahallesi Atatirk caddesinin dogusunda kalan bdlgede imar uygulamasi
yapilmasi hedeflenmektedir. Ancak mevcut kadastral duruma bakildiginda eski
yerlesme biciminden gelen, parsel tipolojileri ile yeni konut alani olarak &nerilen
kisimlar, ayni imar adalarn ig¢erisinde kaldigindan imar uygulamasi gUglenmistir. Diger
taraftan bdlgede Mekansal Planlar yénetmeligin belilemis oldugu standartiara
uygun anaokulu(egitim tesisi) bulunmadigindan ayni zamanda diUzenleme ortaklik

pay! orani da dikkate alinarak egitim alani, anaokulu(egitim) alani olarak yeniden

dUzenlenmistir.
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Plan degisikligi sinin icerisinde yer alan AtatUrk caddesinin daha diUzgUn bir profilde
gegirimesi  saglanmistir. Imar uygulamasina konu edinilecek parsellerin uygun

geometrik &zelliklere sahip olmasi saglanmistir.

S6z konusu degislige konu olan Subasi Mahallesi 1001 Nolu sokagdin kuzeyinde yer
alan Plan degisikligi sinirlan i¢cerisinde imar uygulamasi sirasinda séz konusu parsellerin
bos kismi park ve resmi kurum kalmaktadir. Tasinmazlarin bir kismi konut olarak
dUzenlenirken resmi kurum alani da kUgUItOImUstUr. S6z konusu dedisiklik sonucunda

kamulastirma isi ortadan kalkmigtir.
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Kurtulus mahallesi Seylan caddesi aksinin batisinda yer alan s6z konusu alanda,
Mevcut Nazim imar planinda yesil alan olarak belirlenmistir. Ancak séz konusu alanda
Oguzeli belediyesine ait garaj ve brikethane bulunmaktadir. Aynca Meri imar
planinda yer alan 20 metrelik mevcut yol baglantisinin uygulama sirasinda agac
varligini yok etmektedir. Plan degisikligi sinirlan igerisinde séz konusu dedisiklik; 20

metrelik yol aksi korunarak farkl bir baglanti ile ¢ézOmlenmistir.
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SEKiL:1/25000 OLGEKLI ONERi NAZIM iMAR PLANI
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Hazrlanan nozm imar plan degisikligi Planlama Teknikleri ve Sehircilik ilkeleri
bakimindan uygun olup, 3194 sayill imar kanunu ve ilgili ydnetmeligine uygun olarak
ekte sunulmustur.

MEVCUT ONERI FARK
KAMU HIiZMET ALANI 4353.74 M2 1903.59 M? -2450.15 M?
KONUT-TICARET 680.74 M? 6555.35 M? +5874,61 M?
KONUT 126471.11 M2 97433.55 M2 -29037.56 M?
SAGLIK ALANI 1593.26 M 2 - -1593.26 M?
PARK 42210.09 M? 59105.67 M2 +16895.58 M?
EGITIM 11922.97 M2 9692.24 M? -2230.73 M?
K.D.K.C.A - 3579.83 M? +3579.83 M?
AGACLANDIRLACAK - 2605 M? +2605 M?
T.N.K.A 82716.08 M? 68688.03 M? -14028.05 M?
B.H.A 10483.49 M? 11152.20 M2 +688.71 M?
NUFUS 2725 Kisi 2352 KiSi -373 KiSi

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CESITLI ARAZI KULLANIM VE YERLESME
ALANLARINA AIT SINIRLAR SEMATIK OLARAK GOSTERILDIGINDEN, BU PLAN UZERINDEN
PLAN OLCEGI ILE OLCU ALINAMAZ VE YER TESPITi YAPILAMAL.

2. PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE BUNA DAYALI
PARSELASYON PLAN ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAL.

3. ALAN ICERISINDE ZEMIN ETUDU YAPILMADAN INSAI VE FiziKi UYGULAMALARA
BASLANILAMAZ.

4. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU , BU KANUNA GORE
CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERI VE  GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGI HUKUMLER] GECERLIDIR.

1/25000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. GAZIANTEP 2040 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2. BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIiR BUTUNDUR.

3. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU , BU KANUNA GORE
CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERI VE  GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR

YONETMELIGT HUKUMLERI GECERLiDiR.
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