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1/5000 6&lgekli nazim imar planin hazirlandigi bahse konu bélge Sahinbey kentsel yerlesik
alaninin giineybatisinda bulunmaktadir. Barak, Narlitepe ve Yesilkent Mahalleri igerisinde yer

alan bu bélge havalimani yolunun batisinda, ¢cevre yolunun kuzeyinde yer almaktadir.
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Mevcut imar Plani

S6z konusu bélge meveut 1/25000 6lgekli nazim imar planinda orta yogunluklu gelisme konut
alani, ticaret + konut alani, egitim alani, diisiik yogunluklu mesk{n konut alani ve park olarak
planlanmigtir. Bahse konu alanlara yonelik 1/5000 6lgekli nazim imar planlari Gaziantep 1. ve
2. idare Mahkemeleri tarafindan iptal edilmistir. ilgili iptal kararlari sonrasinda Gaziantep
Blylksehir Belediyesi yeniden plan yapilmasi karari almistir. Béylelikle bu alana iliskin hentiz
yurirlukte olan 1/5000 6lgekli nazim imar plani bulunmamaktadir. Sz konusu meclis karari
dogrultusunda gelisme ve meskin saha igerisinde kalan tasinmazlar tizerinde 1/25000 6lgekli
nazim imar planinda alinan kararlara uygun olarak 1/5000 élgekli nazim imar plani

hazirlanmasi calismalari yapilmistir.
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Sekil 2: Proje Alani Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim imar Plami
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imar Plan Degisikligi Yapilmasina iligkin Gerekge

Bahse konu bélgeye ait 1/5000 &lcekli nazim imar plani Gaziantep 1. ve 2. idare Mahkemeleri
tarafindan iptal edilmistir. Gaziantep Buyiiksehir Belediyesi yeniden plan yapilmasi karan
alinan bu bélge igin st dlgekli planlar ve mevzuat dogrultusunda yeniden 1/5000 6lgekli nazim

imar planinin hazirlanmasi gerekmektedir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi

Planlama alani yaklasik 105,7 hektarlk bir alani kapsamaktadir. Nazim imar plani kapsaminda
onerilen kullanimlar; konut alanlari, ticaret+konut alanlari, ticaret alanlari, park ve yesil
alanlar, egitim alanlari, ibadet alanlari, saglk alani, spor alani, akaryakit+lpg ve servis istasyonu

alani, sosyal tesis alani, kamu hizmet alani olarak siralanmaktadir.



Sekil 3: Proje Alani Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan
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Mevcut Konut Alani Orta Yogun (480 k/ha) 31263.97 2.96%
Gelisme Konut Alami Yiiksek Yogun (600 k/ha) 331313.99 31.35%
Ticaret+Konut Alani 56990.88 5.39%
T1 Ticaret Alani 7975.05 0.75%
Kamu Hizmet Alani 5039.70 0.48%
Egitim Alani 100185.63 9.48%
Saghk Alam 1949.33 0.18%
Sosyal Tesis Alani 5227.62 0.49%
Akaryakit+LPG ve Servis istasyonu Alani 2803.88 0.27%
ibadet Alani 10891.76 1.03%
Park ve Yesil Alan 306855.38 29.04%
Spor Alani 6557.27 0.62%
Yol 189641.56 17.95%
TOPLAM 1056696.02 | 100.00%




Giiney Kesimi Vadi Bélgesi Nazim imar Planlari 3 etaptan olusmaktadir. Mahkeme iptal karari
1. Etap icin alinmistir. Sehircilik ilke ve esaslari dogrultusunda Giiney Kesimi Vadi Bélgesi Nazim
imar Planlarinin bir biitiin olarak degerlendirilmesi gerekmektedir. Giiney Kesimi Vadi Bolgesi
nazim imar planlan kapsaminda yapilar ve kent dokusunun fiziksel &zellikleri yaninda
fonksiyon alanlar da incelenmis, mevcut fonksiyonlar ve ihtiyag alanlari da dikkate alinarak

kent bitliniine yonelik arazi kullanimlari kararlari getirilmistir.

Sekil 4: Mahkeme Karari Oncesine Gére Kullanim Karari Degisen Ticaret, Mevcut Konut Ve Park Alani

Planlama alaninin kuzeybatisinda; mahkeme iptal karari 6ncesinde gelisme konut alani olan
fakat mevcut tesekkiilde yapili ve fiilen ticari kullanimda bulunan Ada 3231'de kayith
tasinmazlar T1 rumuzlu Ticaret Alani olarak belirlenmistir. Ada 3231’in batisinda bulunan ve
mevcut tesekkiilde konut olarak yapili Ada 2691, 3923, 2692, 3597, 3933, 3596, 3230, 3234 ve
7790'da kayith tasinmazlar mevcut konut alani olarak belirlenmistir. Mevcutta yapili olan park

alani 6neri planda yeniden diizenlenmistir.



Sekil 5: Mahkeme Karari Oncesine Gére Kullamim Karan Degisen Egitim Alani

600 k/ha

600 k/ha

Mahkeme iptal karari 6ncesinde konut alani olarak belirlenmis Ada 1400, Parsel 5’deki
Sahinbey Belediye milkiyetindeki tasinmaz gelisme konut alani iken sosyal donati alanlarinin

iyilestirilmesi amaciyla Egitim Alani olarak yeniden diizenlenmistir.

Barak, Narlitepe ve Yesilkent Mahalleleri sinirlari igerisinde; iist 6lgekli planlar, 3194 sayili imar
Kanunu ve Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi dogrultusunda Sahinbey ilcesi Giiney Kesimi

Vadi Bolgesi 1. Etap 1/5000 6lgekli nazim imar plani hazirlanmustir.



PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.

10.

11.

12.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani; plan paftalari, plan raporu, plan hiitkiimleriile beraber
bir biitiindar.

Bu plan kapsaminda; deprem yonetmeligi, siginak yénetmeligi, su kirliligi kontrol
yonetmeligi hiikimlerine vb. uyulacaktir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan’ nda cizilen cesitli arazi kullanm ve yerlesme
alanlarina ait sinirlar sematik olarak gosterildiginden, bu plan tizerinden plan élcegi ile
Olcili alinamaz ve yer tespiti yapilamaz.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari onanmadan uygulama yapilamaz.
Uygulama ve avan proje asamasinda ilgili kurum ve kuruluslarin gériisleri alinacaktir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan’’ na uygun olarak hazirlanacak 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani’ nda belirlenen Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari ile Kentsel Yesil
Alanlar (Yol, Yesil Alan, Park, Cocuk Oyun Alani, Egitim ve Saglik Tesisleri, Dini Tesis,
Resmi Bina, Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler, Teknik Hizmet Alanlann vb.) kamu eline
ge¢cmeden uygulama yapilamaz. Bu alanlar amaci disinda kullanilamazlar.

Tim plan alaninda yapilacak yapilar igin alinacak 6nlemlerin tirii, sekli ve tasima
degerleri uygulama asamasinda, zemin etiidii raporlarina gére belirlenecektir.

Planlama alani bitiiniinde her tiirlii yapilasma (Kamu, Ozel v.b. yapilar) icin ayrintili
jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari hazirlanmadan uygulama yapilamaz.

Halihazir haritadaki miilkiyet sinirlari ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk
olmasi durumunda imar uygulamasi kadastral haritalardan alinacak réperli krokiye
gore yapilacaktir.

Ticari alanlarda ve acik ve kapali tiim kamu kullanimina aynlan tim alanlarda (yol, yesil
alan, resmi alan vb.), proje ve uygulama asamasinda yasal mevzuat ve standartlar
dogrultusunda engelliler icin gerekli dizenlemeler yapilacaktir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani' nda gosterilenler disinda 6&lgek nedeniyle
gosterilemeyen donati alanlari, 10 m.” den daha az genislikteki trafik yollari ve diger
sosyal-teknik altyapi alanlari, 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani’ nda gosterilecektir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Planiile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’ nda aksine bir
aciklama bulunmadig durumlarda konumu ve ilgisine gére; 3194 sayili imar Kanunu
ve ilgili yonetmelikleri, 2981 / 3290 / 3366 sayil yasalar ve ilgili yonetmelikleri ile diger
ilgili mevzuat hikiimlerine uyulacaktir.



OZEL HUKUMLER

14. KONUT ALANLARI
e Yiiksek yogunluklu gelisme konut alanlarinda yogunluk 600 kisi/hektardir.
e Orta yogunluklu mevcut konut alanlarinda yogunluk 480 kisi/hektardr.

15. TICARET+KONUT ALANI
e Ticaret+ konut alanlarinda yogunluk 480 kisi/hektardir.

e Ticaret+konut alanlarinda zemin katlar ticaret, Ust katlar konut fonksiyonu olarak
veya tamami ticaret yapilacaktir,

16. ( T1 ) TICARET ALANI
e Bu alanlarda is merkezleri, ofis, carsi, alisveris merkezleri, otel v.b. konaklama
tesisleri, sinema, tiyatro miuze, kiitiiphane, sergi salonlari gibi sosyal ve kiiltiirel
tesisler, yénetim binalari, banka, finans kurumlar ve benzeri fonksiyonlar yer
alabilir.

e Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gdére uygulama yapilacaktir.

17. PARK VE YESIL ALANLAR

e Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bélgenin yesil alan ve park
gereksinimini kargilayacak bu alanlarda ¢evreyle uyumu dogal degerleri ortaya
¢ikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gére uygulama yapilacaktir.

* Bu alanlarda lokanta, kafeterya, agik hava spor alanlari (gezi alanlari, yiiriiyiis,
kosu, bisiklet parkuru vb.), cocuk oyun alanlari, hobi bahgeleri vb. birimler
yapilabilir.

e Mevcut agaclar korunacaktir.

e Uygulama belediyesince onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.

18. EGITiM ALANI

e Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goérusleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.

19. SOSYAL TESIS ALANI
e Planda sosyal ve kiiltiirel tesis alani olarak gosterilen alanlarda; kiitiiphane,
toplanti salonu, sanat galerisi, yurt, gli¢stizler yurdu, bakimevi, muhtar odasi lokal,
sosyal tesis, kadin siginma evi vb. kamuya acik sosyal ve kiiltiirel amacli
kullanimlar yer alabilir.

e Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gérusleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.

20. iBADET ALANI

e Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gérusleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.
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21. SAGLIK ALANI
e Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goérusleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.

22. SPOR ALANI
e Spor Alaniigerisinde acik ve kapal alan gerektiren spor faaliyetleri yer alabilir.
e Bu alandaki uygulama, belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore
vapilacaktir

23. KAMU HIiZMET ALANI
e Bolgesel ve Kentsel dlcekteki Resmi Kurum Alanlaridir.
e Bu alandaki uygulama, belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore
yapilacaktir.

24. AKARYAKIT + LPG VE SERVIS ISTASYONU ALANI
e Uygulama belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

25. TEKNIK ALTYAPI
e ilgili kurum ve kuruluslarin gériiglerinin alinmasi kosulu ile agaglandirma
yapilmasini engellemeyecek sekilde Konut+Ticaret Alanlari, Ticaret Alanlan, Sosyal
ve Kiiltlirel Tesis alanlarinda zemin altinda kapali otopark yapilabilir. Kapali
otopark alanlarinin listii planda belirtilen fonksiyon disinda baska bir fonksiyon
icin kullanilamaz.
e Uygulama belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.




