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KIZILHISAR — SERINCE TOPLU KONUT ALANI YESiL
BALKON KONSEPTi PLAN NOTLARI VE OTOPARK ALANI

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLAN DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU



KONUM

Gaziantep ili, Sahinbey Ilgesi’ nde yer alan Kizilhisar — Serince Toplu Konut Alani kent merkezinin gliney batisinda
yer almakta ve kent merkezine yaklagik 10 km uzaklikta bulunmaktadir.
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Sekil 1: Planfama Alani Konumu
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Sekil 2: Hastane Alani Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Biyiksehir belediyesi Kizilhisar- Serince Toplu Konut Alaninda planlama calismalant 1990° I yillara
dayanmaktadir. Yaklagik 1200 hektar alana sahip olan bélge kent merkezinin giineybatisinda ve gelisme alani
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yonilnde yer almaktadir. Kent merkezinden uzak ve kentsel yogunluktan izole olan bélgede son yillarda hizli bir
yapilasma talebi olusmustur. Kizilhisar — Serince Toplu Konut Alani biitiiniinde daha modern, &zgiin,
surdrdlebilir, dogal dengeye duyarli, uygulama ve yapilagmalarin éniinii agmak bélgede daha yesil ve ekolojik
bir kentsel doku olusturmak amaciyla uygulama imar plani plan notlarina Yesil Balkon Konseptli Plan Notu
eklenmesi ve icerisinde yer alan Hastane alanindaki uygulama sorunlarini g6zmek amaciyla cep otoparki seklinde
uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.
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e v $ekil 2: Uneri 1/1000 Olgekii Uyguiama Imar Plani

Sekil 3: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

S




EK PLAN NOTLARI

1.YESiL BALKON KONSEPTIi

a).

Yesil balkon konsepti; Binalarda yesil alan kullanimini artirmak ve plan notlarinda belirtilen
emsal 1.00 ve lzerindeki konut ve konut+ ticaret (tick) alanlarinda bélgeye peyzaj etmenleri
kazandirmak amaciyla bagimsiz béliimlere bagli bahge/balkon diizenlemelerini kapsamaktadir.
Yesil Balkon kullanimli konut alanlari konsepti; konut ve konut+ticari alanlarinda yesil alan
kullanimini artirmak ve kent silueti igin 6nemli bir konumda bulunan planlama alaninda kent
siluetine peyzaj etmenler kazandirmak amaciyla musterek alan/bagimsiz bélimlere bagl
bahge/balkon diizenlemelerini kapsamaktadir.

i.  Yesil Balkon: Binafarda yesil bir goriinlim elde etmek ve bina iginde yesil doku ile ig ice
yasanmasini saglamak amaciyla, binanin cephe veya cephelerinde yer alan miisterek
alan/bagimsiz bolimlere baglh kullanilabilen alanlardir.

ii. Cati Terasi/Bahgesi: Son kat tavan désemesi lizerinde, imar yénetmeligi hiikiimlerine
uygun olarak Ustleri agik olarak tertiplenen, musterek alan/bagimsiz béliimlere bagl
kullanilabilen alanlardir.

ii. Zemin Kat Terasi/Bahgesi: Tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden en fazla 0,5
m. ylkseklige kadar tertiplenen katlarda, déseme ile parsel zemini seviyeleri arasinda
konsol uygulamasi yapiimadan, ustleri agik olarak tertiplenen, miisterek alan/bagimsiz
boltimlere bagh kullanilabilen alanlardir.

. Yesil Balkon kullanimli konut alanlari konseptini olusturmak igin terasli mimari ¢éziimleme,

gémme-gikma balkonlar veya her ikisi beraber 6zgiin mimari konseptler uygulanabilir.

. Yesil Balkonlar igin olusturulacak g¢ikmalar, Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi imar

Yonetmeliginde belirtilen kosullara tabidir. Yesil Balkonlar yapi yaklasim mesafelerini ihlal
etmemek kosulu ile yapilanir.

. Yesil Balkonlar; bagimsiz bélimlere bagli olarak veya musterek alanlar olarak ya da her ikisi

beraber kat planlarinda ¢éziimlenebilir.

- Yesil Balkonlar, en az binanin toplam kat sayisinin yarisi kadar ara katlarda (zemin ve ¢ati kati

hari¢) uygulanacaktir. Yesil Balkonlarin dagilimi, belediyesince uygun goérildigi sekli ile
yaptirilacaktir. Yesil Balkonlar, kat brit alaninin %12’sinden az ve %20’sinden fazla olamaz
(Musterek zemin kat ve ¢ati kati dahil degildir).

Yesil Balkonlar, bagimsiz bolime ait yapilmasi durumunda en az 2,5 metre genisliginde ve
minimum 12 m? biyukltgiinde olacaktir. Misterek alan olarak yapilmasi durumunda en az 4
metre genisliginde ve minimum 30 m? biyukliginde olacaktir.

. Yesil Balkon kullanimli konut alanlarinda emsal alani %20 artirilabilir. Kazanilan bu emsal alan

yesil bafkon afani ofarak kuflanifmasi zoruniudur.

. Yesil Balkonlarin cepheleri cam, pvc, celik vb. malzemeler ile kapatilamaz. Yesil Balkonlarin iistii

acik olmasi durumunda pergole (golgelik) yapilabilir.

Yesil Balkonlarda dért mevsime hitap eden bitki ve yesilliklerin kullanilmasi zorunludur. Bitki
ve yesillikler, bina cephesinin siluetini olusturacak sekilde balkonlarin cephelerinde
bulundurulacaktir.
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1). Bina silueti ve kullanilacak cephe malzemesi, bitkilendirme ile beraber diisiiniilecektir.
Bitkilendirme saksi vb.leri icerisinde ya da drenaj levhasi kullanilmasi sarti ile 50 cm’ e kadar
toprak dolgu kullanilarak peyzaj ¢oziimleri ile kat zemininden ayristirilarak yerlestirilecektir.

k). Peyzaj mimari projesi, insaat ruhsati asamasinda ruhsat eki olarak onaylanacaktir. Peyzaj
projesine uygun peyzaj mobilyalari ve bitkilendirme tamamlanmadan iskdn verilmeyecektir.

). Yesil Balkonlar amaci diginda kullanilamaz. ilgili belediyesi; konsept amaci disinda kullanimi
tespit etmek, tespit sonrasi ruhsat iptali ve diger idari islemleri yapmakia yiikimiddiir.

2. imar planinda birden fazla yola cepheli parsellerde 6n cephe sarti plan ile belirtiimemis ise &n
cephenin belirlenmesine ilgili idare yetkilidir. Belirlenen bu én cephelerde uygulama imar planinda
belirlenen bahge mesafelerine uyulacak olup; 6n cephedeki yollar ile kamusal alanlara komsu olan
diger bahge mesafeleri en az 5.00 metre olarak uygulanacaktir.
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