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BOLUM I. KONUM VE ILISKILER

I.1. GAZIANTEP' IN ULKE VE BOLGESI ICINDEKI KONUMU

Tiirkiye'nin glineydogu sinirinda, Giineydogu Anadolu Bélgesi i¢inde bulunan
Gaziantep Ili, 7642 km?'lik yiizél¢iimiiyle iilke topraklarinin % L'ini kaplar.

Gaziantep Ilinin Tiirkiye Igindeki Konumu

iz
{ Porborai
(c‘-ﬂ#' N ;‘ e
S Tescdog JISTANBUL 2a0 3 r. Ardoban .
L HOCARL .y ; aliggy e O
Yoo S B ty Amcsva ¢ AL ‘}
- e -~ T b cans 3 Cumeprana’ o
o ~ - ~ e Bongnnt N el
CANAMKALE sUAsSH I . ( ‘ ; T
BALIKESIR - CSHISEHIA Sread et . P oA
Wusbus i i \ ! _
{ b T o G e ol &
) 1 o o ) f
;’l.‘ Pryon j { Teavahr YSenT ‘T_u_\_ Carg ‘-‘.p'..‘lﬂ‘ ! &
izmin { 7 R e ens® e £ e, ] v
Mm bhperta ‘3 ~ i " :.- LT Wm ( ' ooy '...- ------ "~
A AL HONVA R Mt oo I Rewar, "
~e— i s ) Adyaman - e, i Hetig
MusLa P A ~ N ) soae (. L et W
{ aNTALYA (Horomen \
] et -
HATAY [ GUNEYDOGU ANADOLU BOLGESI |

Kaynak: Tiirkiye Miilki Idare Béliimler haritasindan yararlanilarak hazirlanmistir.

Gaziantep Ili ve Cevre Iller
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Kaynak: Tiirkiye Milki Idare Béliimler haritasindan yararlanilarak hazirlanmistir.
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Gaziantep ili kuzeyinde Kahramanmaras ve Adiyaman, giineyinde Kilis,
dogusunda $anlurfa, batisinda Osmaniye ve Hatay illeri ile komsudur.

Gaziantep Biyiksehir Belediyesi idari yapisi 6360 sayili kanun ile birlikte il
siirinin Blyiiksehir Belediye simirt olarak belirlenmesiyle 9 merkez ilce olarak
belirlenmigtir.

Gaziantep Ili Ilceleri

Kaynak: Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi.

T.1.2. ULASIM ILISKILERT

Gaziantep, tarihi Ipek Yolu iizerinde olmasindan dolayi yiizyillar boyu
anemli bir ulagim ve ticaret odagi olmustur.

Gaziantep gegmisten gelen ulagim odagi olma roliinii giiniimizde de
stirdirmektedir. Hem demiryolu hem karayolu baglantilariyla giineyden Akdeniz'e,
batiya ve kuzeye giden yollarin kavsak noktasinda bulunmaktadir. Kent sinirlar
iginden gegen E-90 ve D-400 karayollari bélgenin en onemli ulagim akslaridir.
Avrupa Otoyolu'nun devami niteligindeki E-90 Otoyolu, Asya ve Afrika'ya gegisi
saglamaktadir.

Gaziantep son yillarda hava tagimaciligi agisindan da gelisme kaydetmigtir.
Kent merkezinin 20 km. giineyinde bulunan Gaziantep Havaalani'ndan giinliik olarak
Istanbul ve Ankara'ya tarifeli ugak seferleri yapilmaktadir. Haftanin belirli
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giinleri de diger illere ugus diizenlenmektedir. Ayrica yurt digindan gelis ve
gidiglerde de giimriikleme islemleri direkt olarak yapiimaktadir.

I.2. PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKI YERI VE CEVRESIYLE
ILISKIST

Planlama alani; Gaziantep'in giineyinde, Sahinbey ilgesi sinirlari igerisinde,
Geneyik ve Burgkarakuyu Mahallelerinde, Kizilhisar-Serince Toplu Konut Alani,
Antepia ve Islam, Bilim ve Teknoloji Universitesinin giineyinde, Bozdag Toplu
Konut Alani, Gokkusagl, Manolya ve Dogapark yerlesim sitelerinin batisinda,
Derediizii ve Sarit Mahallelerinin kuzeyinde yer almaktadir.

Planlama Alaninin Kent Icerisindeki Yeri
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I.2.1. GEREKCE

Ulkemizin 6. biiyiik kenti olan Gaziantep yaklasik 2 milyonu askin niifusa
sahip olup; niifus artis hizi iilkemizde 2. sirada yer almaktadir. Bu niifusun
yaklagik 1.500.000' kent merkezinde yasamaktadir. Gaziantep sanayi, ticaret,
turizm, ulagim potansiyelleri ile hizla kentlesmekte ve niifusu artmaktadir.
Yapilan niifus projeksiyonlari Gaziantep'in 2040 yilinda niifusunun yaklasik
4.000.000 olacagim ongormektedir. Artan niifusun gereksinimlerini karsilamak
planh gelisme ile miimkiindiir. Bu dogrultuda, hizla artan niifus igin yeni yerlesim
alani ihtiyaci dogmaktadir,

Kentimizde gecmisten giiniimiize yasanan konut sorununa planl, altyapih,
sirdiiriilebilir, modern bir kentsel alan ve konut bélgesi olugturmak amaciyla
planlamas: yapilan Geneyik I. ve II. Etap Kentsel Déniigiim ve Geligim Proje Alan
Sinirt ve yakin gevresi, meri imar planlarinda Emsal: 150 Y encok: 30.50 konut
alanlari ile ticaret, sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar ile tarimsal niteligi
korunacak alan olarak gériilmektedir. Planlama bélgesinin ¢evresindeki mevcut
yapisi, gelisme egilimi, ist dlgekli imar planlari ve plan ana kararlari ile yeni
kentlesme modelleri dogrultusunda planlama alani biitiininde konut alanlarinda
yapilasma yogunlugu ve katsayilarinda yeniden diizenleme gereksinimi dogmustur.
Bu gereksinimler dogrultusunda konut alanlarinda yapilasma katsayilars
Emsal:1.00, Y encok:5 kat olarak yeniden diizenlenirken planlama alani biitiiniinde
sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar yonetmelik eki standartlar ve erisim
mesafelerine gore yeniden diizenlenmistir. Buna gdre Biiyiiksehir Belediyesi
Geneyik I. ve II. Etap Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani ve yakin
gevresinde konut (E:1.00, ¥ engok:5 kat), kentsel kullanim alanlari, sosyal donati
alanlari, agik ve yesil alanlar planlanmigtir,
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Planlama Alanindan bazi gériintiiler
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BOLUM II.PLAN ARAZI KULLANIM KARARLARI

IT.1. PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIM KARARLARI

Plan kapsaminda olusturulan konut alanlarinin planda verilen yogunluk
kararlari dogrultusunda bdlgenin niifusu yaklagik 85000 kisi olarak kabul
edilmigtir. Revizyon Uygulama Imar Plari yaklagik 760 Ha.’ ik alanda yapilmistir.

1/1000 Revizyon Uygulama Imar Plani Arazi Kullamm Tablosu

ALAN DAGILIMI
Alan Adi Adet Oran Durum (m2)
BHA 16 %1.04  80792.91
CAMI 8 %06  46686.11
EGITIM GENEYIK 56 %7.1 55370057
KONUT GELISME 127 %49.32 3847244 48

OTOPARK 29 %068  53242.89
PARK 98 %43 335398.91
REKREASYON 63 %721 562137.63
RESMI KURUM 9 %0.26 20361.2

SAGLIK TESISI 10 %1.52 118199.77
SOSYAL TESIS 17 %08  62026.01

TICARET 30 %139 123773.33
TRAFO ALANI < %0 250.05
YOL %256 1997319.17



II.2. PLANLAMA ALANI JEOLOJIK YAPISI

Imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu Kasim 2014 tarihinde
Cevre ve Sehircilik I| Miidiirliigii tarafindan onaylanmistir.

Onaylanan jeolojik etiitte planlama alani igindeki alanlarin yerlesime
uygunluk degerlendirmesi yapilmis ve alanin biiyiik bésliimii yerlesime uygun alan
(UA) olarak nitelendirilirken, bazi alanlar onlemli alanlar (OA) olarak
tanimlanmistir.  Jeolojik  etiit raporunda bu alanlara iligkin  yapilan
degerlendirmelerde asagidaki tespitlere yer verilmigtir;

Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alaninda, morfolojik ve jeolojik ozellikleri itibariyla
heyelan, ¢ig diismesi, feyezan, ¢okme, kaya diismesi, su baskini ve benzeri dogal
afet riski tagimayan, sivilagsma, farkl oturma yéniinden risk bulunmayan alanlar
yerlesim acisindan UYGUN ALAN olarak belirlenmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda "UA-2" sembolii ile gosterilmistir.

Onlemli Alan (OA-2.2): Onlem Alnabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda kirectaginin bloklu yapida bulunmasi ve egimin yiiksek
olmasi agisindan kaya diigmesi riski bulunmaktadir. Yerlesim acisindan ONLEMLI
ALAN olarak belirlenmis ve yerlesime uygunluk haritasinda “0A-2.2" sembolii ile
gosterilmistir. S6z konusu alanda asagidaki hususlara dikkat etmek
gerekmektedir:

-Kaya 1slahi yapilan alanlarda; hendek, istinat duvari yapilarak, gerekli
mithendislik tedbirleri alinmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu alanda bulunan bloklu kiregtaslarinin, kaya diismesine
neden olmamasi igin gerekli giivenlik tedbirlerinin alinarak islahinin saglanmasi
gerekmektedir.

-Temel alani, kazi sevleri vs. atmosferik kosullara uzun siire maruz kalacak
sekilde agik birakilmamah, sevler istinat duvarlari ile desteklenmeli, insaata
gabuk gegilmelidir.

-Yapilagma esnasinda her bir yapi igin temel drenaji yapilmalidir.

13




-Bu alanlarda yapilagma oncesinde her bir yap igin ( kat adedi gozetmeksizin )

sondajli zemin etiitleri yapiimasi gerekmektedir.

II.3. PLAN NOTLARI

T1T1.3.1. GENEL HUKUMLER

1

1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plani; plan raporu, plan lejandi ve plan
notlari ile beraber bir biitiindiir.

. Plan siirlari iginde kalan tiim alanlarda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18.

Maddesi uyarinca uygulama yapilmasi  zorunludur. Imar Uygulamasi
tamamlanmadan yapilasmaya gegilemez.

Uygulama plan genelinde ya da Belediye tarafindan belirlenecek etaplar
halinde yapilabilir,

1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plani'nda belirlenen yollar, yesil alanlar,
otoparklar, dini tesis alanlari, belediye ve resmi kurum alanlari kamu eline
gegmeden ingaat ruhsati, iskdn izni verilemez.

Bu plan kapsaminda; Deprem Yénetmeligi, Siginak Yénetmeligi, Otopark
Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler
Yonetmeligi ve Karayolu Kenarina Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yanetmelik hiikiimlerine uyulacaktir,

. Ticari alanlarda, acik ve kapali kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda (yol,

yesil alan, kentsel ve sosyal altyapi alanlari vb.), proje ve uygulama asamasinda
yasal mevzuat ve standartlar dogrultusunda engelliler igin gerekli
diizenlemeler yapilacaktir.

Planda jeolojik agidan dnlem gerektiren alan olarak tammlanan bélgelerde,
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiidlerde belirtilen hususlara uyulmasi ve
gerekli tiim 6nlemlerin alinmasi zorunludur.

1/1000 Olgekli Tlave Uygulama Imar Planinda, plan raporunda, plan lejantinda
ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik ve diger ilgili mevzuat mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.
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T1.3.2. OZEL HUKUMLER

9. KONUT ALANLARI
a) Minimum parsel biyiikligi 5000m?dir.

b) Konut alanlarinda 35 metre ve iizeri en kesitli yollarda yalnizca yola
cepheli bloklarin zemin katlarinda giiniibirlik ticarete yénelik dumansiz
koku, is ve atik birakmayan ticaret alanlari istege baglh olarak yapilabilir, bu
ticaret alanlari toplam ingaat alanina dahildir.

¢) Konut alanlarinda olusan bodrum katlar, hicbir kosulda iskan edilemez,

mesken olarak kullanilamaz.

d) Konut adalarinda 6n bahge mesafeleri, plan iizerinde gésterilen
mesafelerden az olamaz.

e) Tek sirall parsel diizeni ongoriilmiis konut adalari ile uygulama
asamasinda tek sira yapilasmaya gidilen parsellerde planda gésterilen yapi
yaklagma mesafelerine uyulacaktir. Bu tiir parsellerde arka bahge mesafesi
(h/2) aranmaz.

f)Ada dlgegindeki yapilasmalarda %20 emsal artisi uygulanmaz.

h) Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gére uygulama
yapilacaktir.

1) Planh alanlar imar yonetmeligine uyulacaktir,

10. TICARET ALANLARI (T2)

a) E=1.00 Yengok=9.50m

b) Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye goére uygulama
yapilacaktir.

11, RESMI KURUM ALANI
a) E=1.00 Yengok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériigleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacakhir.
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12.BUYUKSEHIR BELEDIYE HIZMET ALANI
a) E=1.00 Yengok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gsre yapilacaktir,

13.BELEDIYE HIZMET ALANI
a) E=1.00 Yengok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir,

14 EGITIM TESISLERLI (MESLEK, LISE, ORTAOGRETIM, ILKOGRETIM VE
ANAOKULU)

a) E=1.00 Yengok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapiiacaktir.

15.SOSYAL TESIS ALANT - KULTUREL TESIS ALANI

a) E=1.00 Yencok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gsre yapilacaktir.

16.DINI TESIS ALANTI

a) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériigleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir,

17.HASTANE ALANI
a) E=1.00 Yengok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

18.SAGLIK TESIS ALANI
a) E=1.00 Yengok= 5 kat 7
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b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir,

19.REKREASYON ALANLARI

a) Bu alanlar kentlilerin giiniibirlik eglenecekleri, dinlenecekleri, sportif
etkinlikler yapabilecekleri alanlardir. Bu alanlarda, yogun bitki ortiisiiniin
yaninda yeterli sayida otopark, oturma ve yemek yerleri, cesmeler, oyun
alanlari, yemek pigirme yerleri, we ve bulasik yikama yerleri, sadece
giiniibirlik kullanimlara déniik su ve kara sporlarina iligkin iisti agik tesisler,
acik hava tiyatrolar: ile yapilasma emsali (0.05)'i, yapi yiiksekligi 2 kat 6.50
m.yi gecmemek kosulu ile lokanta, ¢cayhane, satig yeri vb. tesisler yapilabilir.
Imar planinda ayrilan alanin tiimii projelendirilir ve emsal biitiin alan
dikkate alinarak hesaplanir.

b) Ozel miilk sahiplerince yapilmasi durumunda ilgili belediyesi uygun gériisii
alinacaktir,

¢) Mevcut agaglar korunacaktir.

20.0TOPARKLAR

a) Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.

] N o —
erhat IYIUZUN Biilent CEKILMEZ
Sehir Plancisi Sehir Plancisi

F.Ir EYLI

Sehir Rlancisi
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