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BOLUM I. KONUM VE ILISKILER

I.1. GAZIANTEP' IN ULKE VE BOLGEST ICINDEKI KONUMU

Tiirkiye'nin glineydogu sinirinda, Giineydogu Anadolu Bélgesi icinde bulunan
Gaziantep Ili, 7642 km?'lik yiizélgiimiiyle iilke topraklarinin % 1'ini kaplar.

Gaziantep Ilinin Tiirkiye Icindeki Konumu
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Kaynak: Tiirkiye Miilki Idare Béliimler haritasindan yararlanilarak hazirlanmistir

Gaziantep Ili ve Cevre Iller
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Kaynak: Tiirkiye Miilki Idare Béliimler haritasindan yararlanilarak hazirlanmistir
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Gaziantep ili kuzeyinde Kahramanmaras ve Adiyaman, giineyinde Kilis,
dogusunda Sanliurfa, batisinda Osmaniye ve Hatay illeri ile komsudur.

I.1.1. IDARI YAPI

Gaziantep Bliyiiksehir Belediyesi idari yapisi 6360 sayili kanun ile birlikte il

sinirinin Biyiiksehir Belediye simirt olarak belirlenmesiyle 9 merkez ilge olarak
belirlenmigtir,

Gaziantep Ili Iigeleri

Kaynak: Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi.

T.1.2. ULASIM ILISKILERL

Gaziantep, tarihi Ipek Yolu iizerinde olmasindan dolayr yiizyillar boyu
dnemli bir ulagim ve ticaret odag olmustur.

Gaziantep gegmisten gelen ulagim odagi olma roliinii giiniimiizde de
strdirmektedir. Hem demiryolu hem karayolu baglantilariyla giineyden Akdeniz'e,
batiya ve kuzeye giden yollarin kavsak noktasinda bulunmaktadir. Kent sinirlari
iginden gegen E-90 ve D-400 karayollari bélgenin en onemli ulasim akslaridir,

Avrupa Otoyolu'nun devami niteligindeki E-90 Otoyolu, Asya ve Afrika'ya gegisi
saglamaktadir,

Kent merkezinin 20 km. glineyinde bulunan Gaziantep Havaalan’'nda son
yillarda hava tagimaciligi agisindan onemli gelismeler kaydedilmistir.
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I.2. PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKI YERI VE CEVRESIYLE
ILISKIsI

Planlama alani; Gaziantep'in giineyinde, Sahinbey ilgesi sinirlart icerisinde,
Geneyik ve Burgkarakuyu Mahallelerinde, Kizilhisar-Serince Toplu Konut Alam,
Islam, Bilim ve Teknoloji Universitesinin giineyinde, Bozdag Toplu Konut Alani ve
Gaziantep Havalimaninin batisinda, Derediizii ve Sarit Mahallelerinin kuzeyinde
yer almaktadir.

Planlama Alaminin Kent Icerisindeki Yeri




I.2.1. GEREKCE

Ulkemizin 6. biiyiik kenti olan Gaziantep yaklasik 2 milyonu askin niifusa
sahip olup; niifus artis hizi iilkemizde 2. sirada yer almaktadir. Bu niifusun
yaklagik 1.500.000'i kent merkezinde yasamaktadir. Gaziantep sanayi, ticaret,
turizm, ulasim potansiyelleri ile hizla kentlesmekte ve niifusu artmaktadir.
Yapilan niifus projeksiyonlari Gaziantep metropol merkezin 2040 yilinda
niifusunun  yaklasik 4.000.000 olacagini dngérmektedir. Artan niifusun
gereksinimlerini karsilamak planh gelisme ile miimkiindir. Bu dogrultuda, hizla
artan niifus igin yeni yerlesim alani ihtiyaci dogmaktadir.

Kentimizde gegmisten giinlimiize yaganan konut sorununa planh, altyapili,
stirdiiriilebilir, modern bir kentsel alan ve konut bélgesi olusturmak amaciyla
planlamasi yapilan Geneyik I. ve II. Etap Kentsel Déniigiim ve Gelisim Proje Alan
Siirt ve yakin gevresi, meri imar planlarinda Emsal: 1.00 Y engok: 5 kat konut
alanlari ile ticaret, sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar olarak
gorilmektedir. Planlama bdlgesinin gevresindeki mevcut yapisi, gelisme egilimi,
ust olgekli imar planlart ve plan ana kararlari ile yeni kentlesme modelleri
dogrultusunda planlama alani biitiiniinde konut alanlarinda yapilasma yogunlugu ve
katsayilarinda yeniden diizenleme gereksinimi dogmustur. Bu gereksinimler
dogrultusunda konut alanlarinda yapilasma katsayilari Emsal:1.15, Yencok:6 kat
olarak yeniden diizenlenirken planlama alani biitiiniinde sosyal donati alanlari, agik
ve yesil alanlar yonetmelik eki standartlar ve erigim mesafelerine gore yeniden
diizenlenmistir. Buna gore Biiyliksehir Belediyesi Geneyik I. ve II. Etap Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Proje Alani ve yakin ¢evresinde konut (E:1.15, Yengok:6 kat),
kentsel kullamim alanlari, sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar planlanmigtir.



Mevcut Uygulama Imar Plani




Oneri Imar Plani




Donati Alanlari Dagilimi




Planlama Alanindan bazi gériintiiler







BOLUM II.PLAN ARAZI KULLANIM KARARLARTI

II.1. PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIM KARARLARI

Plan kapsaminda olugturulan konut alanlarinin planda verilen yogunluk
kararlari dogrultusunda bélgenin niifusu yaklagik 97000 kigi olarak kabul
edilmigtir. Revizyon Uygulama Imar Plani yaklagik 760 Ha.' lik alanda yapilmigtir.

1/1000 Revizyon Uygulama Imar Plani Arazi Kullanim Tablosu

Alan Adi Adet Oran Durum (m2) Kisi Basi Alan (m2)

ANAOKULU 11 %0.48  38221.27 0.39
BHA 14 %0.85 67890.71 0.7
CAMI 9 %06 47913.3 0.49
ILKOKUL ALANI 17 %2.08 165052.75 1d
KONUT GELISME 127 %47.87 3804819.13 39.22
LISE ALANI 13 %2.33 185001.13 1.91
ORTAOKUL ALANI 15 %22 174620.66 1.8
PARK 100 %8.52 677304.17 6.99
REKREASYON 29 %3.67 291967.82 3.01
RESMI KURUM 5 %0.26 20361.2 0.21
SAGLIK TESIS! 8 18 143401.49 1.48
SOSYAL TESIS 15 %0.7  55301.07 0.57
TEKNIKOGRETIM 2 %0.83 65948.71 0.68
TICARET 30 %1.96 123750.17 1.28
TRAFO ALANI 5 %0 250.05 0
YOL %26.26 2087037.87



IT.2. PLANLAMA ALANI JEOLOJIK YAPISI

Imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu Kasim 2014 tarihinde

.......

Onaylanan jeolojik eftiitte planlama alani igindeki alanlarin yerlesime
uygunluk degerlendirmesi yapilmis ve alanin biiyiik béliimi yerlesime uygun alan
(UA) olarak nitelendirilirken, bazi alanlar onlemli alanlar (OA) olarak
tanimlanmigtir.  Jeolojik etiit raporunda bu alanlara iligkin  yapilan
degerlendirmelerde asagidaki tespitlere yer verilmistir;

Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alaninda, morfolojik ve jeolojik ozellikleri itibariyla
heyelan, ¢ig diismesi, feyezan, ¢6kme, kaya diismesi, su baskini ve benzeri dogal
afet riski tagimayan, sivilagsma, farkl oturma yéniinden risk bulunmayan alanlar
yerlesim agisindan UYGUN ALAN olarak belirlenmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda "UA-2" sembolii ile gosterilmistir.

Onlemli Alan (OA-2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda kiregtaginin bloklu yapida bulunmasi ve egimin yiiksek
olmasi agisindan kaya diismesi riski bulunmaktadir. Yerlesim agisindan ONLEMLI
ALAN olarak belirlenmig ve yerlesime uygunluk haritasinda "OA-2.2" sembolii ile
gosterilmistir. S0z konusu alanda asagidaki hususlara dikkat etmek
gerekmektedir:

-Kaya 1slahi yapilan alanlarda; hendek, istinat duvari yapilarak, gerekli
miihendislik tedbirleri alinmalidir.

-Egimin yliksek oldugu alanda bulunan bloklu kiregtaglarinin, kaya diismesine
neden olmamasi igin gerekli giivenlik tedbirlerinin alinarak islahinin saglanmasi
gerekmektedir.

-Temel alani, kazi sevleri vs. atmosferik kosullara uzun siire maruz kalacak
sekilde agik birakilmamah, sevler istinat duvarlari ile desteklenmeli, insaata
¢abuk gegilmelidir.

-Yapilagma esnasinda her bir yapi igin temel drenaji yapilmalidir.
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-Bu alanlarda yapilasma 6ncesinde her bir yap: igin ( kat adedi gézetmeksizin )

sondajli zemin etiitleri yapilmasi gerekmektedir.

IT.3. PLAN NOTLARI

IT.3.1. GENEL HUKUMLER

L.

1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plani; plan raporu, plan lejandi ve plan
notlari ile beraber bir biitiindiir.

. Plan sinirlari iginde kalan tiim alanlarda 3194 sayilh Imar Kanunu'nun 18.

Maddesi uyarinca uygulama yapilmas: zorunludur. Imar Uygulamas:
tamamlanmadan yapilasmaya gecilemez.

Uygulama plan genelinde ya da Belediye tarafindan belirlenecek etaplar
halinde yapilabilir.

1/1000 Olgekli Tlave Uygulama Imar Plan’nda belirlenen yollar, yesil alanlar,
otoparklar, dini tesis alanlari, belediye ve resmi kurum alanlari kamu eline
gecmeden ingaat ruhsat, iskdn izni verilemez.

Bu plan kapsaminda; Deprem Yonetmeligi, Siginak Yonetmeligi, Otopark
Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler
Yonetmeligi ve Karayolu Kenarina Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

. Ticari alanlarda, agik ve kapali kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda (yol,

yesil alan, kentsel ve sosyal altyapi alanlar vb.), proje ve uygulama asamasinda
yasal mevzuat ve standartlar dogrultusunda engelliler igin gerekli
diizenlemeler yapilacaktir,

Planda jeolojik agidan onlem gerektiren alan olarak tamimlanan bolgelerde,
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiidlerde belirtilen hususlara uyulmasi ve
gerekli tiim dnlemlerin alinmasi zorunludur.

1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plani'nda, plan raporunda, plan lejantinda
ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi
imar yonetmeligi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ygnetmelik ve diger ilgili
mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir,

w L)
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IT.3.2. OZEL HUKUMLER

| 9. KONUT ALANLARI
a) Minimum parsel byiikliigi 5000m#dir.
b) Konut alani olarak diizenlenmis yapi adalarinda, parselde yapilabilecek
bagimsiz bollim sayisi; toplam ingaat alaninin 135%¢ béliinmesi sonucu
belirlenir. Yapida yer alacak bagimsiz balim sayisi bu hesaplama sonucu
ortaya ¢ikacak tam saylyr gegemez. Bu durumda toplam ingaat alani, net
insaat alani hesabindan yapilacaktir. Imar uygulamasi neticesinde olusan
sahislara ait kamu ortaklik payi (KOP) hisselerinin kamuya bedelsiz terki
durumunda, terki yapan sahislara ait parsellerde, konut alani olarak
diizenlenmis yapi adalarinda, parselde yapilabilecek bagimsiz baliim sayisi;
toplam ingaat alaninin 135'e baliinmesi sonucu belirlenir. Yapida yer alacak
bagimsiz béliim sayisi bu hesaplama sonucu ortaya ¢ikacak tam sayiy
gegemez. Bu durumda toplam ingaat alani, briit ingaat alani hesabindan
yapilacaktir. Konut alanlarinda her durumda elde edilen konut sayisi
asiimamak kaydi ile farkh biiyiikliklerde (m?) konut yapilabilir.
c) Konut alanlarinda 35 metre ve iizeri en kesitli yollarda yalnizea yola
cepheli bloklarin zemin katlarinda giiniibirlik ticarete yénelik dumansiz
koku, is ve atik birakmayan ticaret alanlari istege bagh olarak yapilabilir, bu
ticaret alanlari toplam ingaat alanina déhildir.
d) Konut alanlarinda olusan bodrum katlar, hicbir kosulda iskan edilemez,
mesken olarak kullanilamaz.

e) Konut adalarinda on bahge mesafeleri, plan iizerinde gdsterilen
mesafelerden az olamaz.

f) Tek sirali parsel diizeni ongorilmis konut adalari ile uygulama
asamasinda tek sira yapilagmaya gidilen parsellerde planda gosterilen yapi
yaklasma mesafelerine uyulacaktir. Bu tiir parsellerde arka bahge mesafesi
(h/2) aranmaz.

g)Ada dlgegindeki yapilagsmalarda %20 emsal artigi uygulanmaz.

h) Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gore uygulama
yapilacaktir,

10. TICARET ALANLART (T2)
a) E=1.00 Yencok=9.50m
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b) Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gére uygulama
yapilacaktir,

11. RESMI KURUM ALANI
a) E=1.00 Yencok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gorisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir,

12. BUYUKSEHIR BELEDIYE HIZMET ALANI
a) E=1.00 Yencok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

13.BELEDIYE HIZMET ALANI
a) E=1.00 Yengok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

14 EGITIM TESISLERL (MESLEK, LISE, ORTAOGRETIM, ILKOGRETIM VE
ANAOKULU)

a) E=1.00 Yengok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir,

15.SOSYAL TESIS ALANT - KULTUREL TESIS ALANI

a) E=1.00 Yengok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir,

16.DINI TESIS ALANI

a) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir,
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17.HASTANE ALANI
a) E=1.00 Yengok= 5 kat
b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum gériisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.
18.SAGLIK TESIS ALANI
a) E=1.00 Yengok= 5 kat

b) Bu alanlardaki uygulama, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda, belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacaktir.

19.REKREASYON ALANLARI

a) Bu alanlar kentlilerin gliniibirlik eglenecekleri, dinlenecekleri, sportif
etkinlikler yapabilecekleri alanlardir. Bu alanlarda, yogun bitki értiisiiniin
yaninda yeterli sayida otopark, oturma ve yemek yerleri, cesmeler, oyun
alanlari, yemek pisirme yerleri, wc ve bulasik yikama yerleri, sadece
giiniibirlik kullanimlara doniik su ve kara sporlarina iligkin lsti agik tesisler,
agtk hava tiyatrolar: ile yapilasma emsali (0.05)'i, yap! yiiksekligi 2 kat 6.50
m.yi gegmemek kosulu ile lokanta, cayhane, satis yeri vb. tesisler yapilabilir.
Imar planinda ayrilan alanin tiimii projelendirilir ve emsal biitiin alan
dikkate alinarak hesaplanir.

b) Ozel miilk sahiplerince yapilmasi durumunda ilgili belediyesi uygun goriisii
alinacaktir.

¢) Mevcut agaglar korunacaktir.

20.0TOPARKLAR

a) Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.
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rRat‘ TYIUZUN — " Bilent CEKILMEZ

Sehir Plancisi Sehir Plancisi

F.Ire YLI

Sehir Rlancisi
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