BEDIRKENT MAHALLESI
KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE

ALANI
1/5.000 OLCEKLI iLAVE REViZYON NAZIM

IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU




ICINDEKILER

Gaziantep THNin KONUMU .....o..cviiieiiiieiise et ss sttt ssesssessse e s et ee s eneseseas s ssanes 3
L5 ——— 4
TKIM Ve BAtKi OFtlSUz...vvonrvverereiveeseeesesssesssssses st iesssesessesseseeseessesesesesesesseessssessessenssssesssesssesssses e 4
DeMOGIAfIK OZEIIIKIET :...vuevnrerriirieriesiecse ittt sesstss et et ses et ses et e s s ee s nses st es e esaneeneen 4
Elononmik Kizellifers wommnsmmsmsimmms sy s s RSt ermsemnne s 5
ULASIM THFKIIETE: covvncveeitcise ettt ettt st e eee et ee e es s s enereeteres 6
Gaziantep [1nin Planlama Tariigesi .......evvvueiiiiciicecesieessiees e sesseeesseseseseseesessessssessssesssssessessssssssssasenns 7
Planlama Alant KOMUIMU .......ccoiiiiiriiiiieiics s ssss ettt sttt et stenrs seasreseses 10
MEVCUL ATAZI YADPISI: 1uuiiiiiiiiiriicciinesnrisnsssressneesssetesssesssssssesestesssssaesessnssssaessssnssesssnsossssnssssnsesensessanns 10
Meveut Pan DVPVII soivsosyssrsossssemissnsssosssssss s ssomsssdsiesi mii s s sl insinssassssessesassasesdans 11
Gerekge ve Planlama KArarlari:........co.c.covoiiviicieicieic it se e e sees st e ssasa s s erennenens 13
1/5.000 Olgekli flave Revizyon Nazim IMAar PIANL.........eueeeeeeveeeereeeseeeseeeeeseeessesseessseesssessesssssnns 14
L L0 0 e ——— 21



Gaziantep Ilinin Konumu
Tiirkiye ve Bolge i¢inde Konumu:

Tiirkiye’nin giineydogu smrinda, Giineydogu Anadolu Bélgesi i¢inde bulunan
Gaziantep 11, 36°28' ve 38°01' dogu boylamlari ile 36° 38" ve 37° 32' kuzey enlemleri arasinda
yer almaktadir. Ayrica 7642 km?’lik yiizélglimiiyle iilke topraklarinin % 1’ini kaplar. Tarihi
ipek yolu fizerinde bulunan kent Akdeniz bolgesi ile Giineydogu Anadolu bélgesi arasinda

ge¢is alaninda, kuzeye wve batiya giden yollann  kavsak  noktasindadir.
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Gaziantep Ilinin Tiirkiye Igindeki Konumu
Gaziantep Ilinin Bolge icindeki Konumu
Akdeniz boélgesi ile Glineydogu Anadolu Bélgesinin birlesme noktasinda yer alan
Gaziantep; dogusunda Sanlwrfa, batisinda Osmaniye ve Hatay, kuzeyinde Adiyaman ve
Kahramanmarag, giineyinde Kilis ve Suriye ile ¢evrelenmektedir. Islahiye ve Karkamis

ilgelerinde Suriye ile sinir kapilar bulunmaktadir.
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idari Yapu:

Gaziantep ili, Istatistiki Bélge Birimleri Siniflandiriimasinda Adiyaman ve Kilis ile
birlikte TRC1 planlama bolgesi i¢erisinde, Diizey I bilgelerinden Giineydogu Anadolu

Istatistiki bolge biriminin igerisinde yer almaktadir.

6360 sayil1 kanunun yiiriirlige girmesiyle Sehitkamil, Sahinbey ve Oguzeli'yle birlikte
diger ilgeler de merkez ilge statlistine alimp merkez ilge sayis1 3'ten 9'a yiikselmis ve ildeki
tiim kdyler mahalle statiisiine gegmistir. Yiiz6lgtimii bakimindan en bilyiik ilgesi Sehitkamil,

en kiigiik ilgesi ise Karkamig’tir.

Gaziantep Idari Haritasi

iklim ve Bitki Ortiisii:

Bolgede yazlar sicak ve kurak, kiglari soguk ve yagisli, Karasal iklim ozellikleri
goriilmektedir. Yagislar genellikle yagmur, zaman zaman da kar seklindedir. Konumu
sebebiyle Gaziantep’te Akdeniz ve Karasal iklimin bir karigimi goriilmektedir, Hava ozellikle
Haziran, Temmuz, Agustos ve Eyliil aylarinda ¢ok sicaktir. Aralik, Ocak ve Subat aylarinda

ise ok soguktur. Denize kiyist olmamasi sebebiyle kentte nem oram diisiiktiir.

Gaziantep ilinin hakim riizgar1 giiney bati (Lodos) riizgarlanidir. Ilkbahar, yaz ve
sonbahar aylarinda genel olarak batidan doguya dogru esen riizgarlar, kis aylarinda ise

kuzeydogu (poyraz) riizgarlart hakimdir.
Demografik Ozellikler :

TUIK 2015 adrese dayali niifus kayit sistemine gore Gaziantep ilinin niifusu 1.931.836
kisidir. Gaziantep, 1990 yilina kadar gb¢ veren bir kent iken, 1990 sonrasi ekonomik olarak

gelisme siirecine girmis, gdg¢ alan bir kent durumuna gelmistir.



Gaziantep ilinin yillik niifus artigi Tiirkiye ortalamasinin iistiinde; 2015-2018 yillar

arasinda niifusu yaklasik %5 artmistir.

Kaynak: TUIK
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Gaziantep ili yillara gére niifus degisimi

Gaziantep ilinin niifus bakimimdan en biiyiik ilgeleri sirasiyla Sahinbey, Sehitkamil,

Nizip ve Islahiye en az niifusa sahip ilgesi ise Karkamistir.
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Kaynak: TUIK

Ekonomik Ozellikler :
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Gaziantep ili Iige Niifuslar

Tiirkiye'nin 6. biiyiik kenti olan Gaziantep, 5 organize sanayi bdolgesine sahip ve

stirekli artan tiretim kapasitesiyle ve 2017 yili gayrisafi yurti¢i hasila sanayi faaliyet koluna



gore Giineydogu Bolgesinde %51°lik paya sahip olup, Giineydogu Anadolu Bélgesi’nin en

biiyiik sanayi kentidir

B Gaziantep B Adiyaman © Kilis ® Sanliurfa ™ Diyarbakir
1 Mardin Batman Sirnak Siirt
2% 1%
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Kaynak:TUIK 2017 Yili Gayrisafi yurt igi hasila (Sanayi faaliyet koluna gore)
Gaziantep ili gayrisafi yurt i¢i hasila iktisadi faaliyet kollarina gére hizmetler %48,

sanayi %47 ve tarim sektérii %5°lik paya sahiptirler.

B Tarim M Sanayi Hizmetler

- 48%

2017 Y1l Gayrisafi yurt igi hasila
(Sanayi faaliyet koluna gére)

KaynakTUIK
Ulasim iliskileri:

Gaziantep, tarihi Ipek Yolu iizerinde olmasindan dolay: yiizyillar boyu énemli bir
ulasim ve ticaret odagi olmustur. Gegmisten gelen ulagim odagi olma roliinii giiniimiizde de

stirdiirmektedir. Hem demiryolu hem karayolu baglantilariyla giineyden Akdeniz’e, batiya ve



kuzeye giden yollarin kavsak noktasinda bulunmaktadir. Kent simirlar iginden gegen E-90 ve

D-400 karayollar: bolgenin en 6nemli ulasim akslaridir.
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Gaziantep [li Karayolu Baglantilari

Gaziantep son yillarda hava tagimacilipi agisindan da gelisme kaydetmistir. Kent
merkezinin 20 km. glineyinde bulunan Gaziantep Havalimani’ndan giinliik olarak Istanbul ve
Ankara’ya tarifeli ucak seferleri yapilmaktadir. Haftamn belirli giinleri de diger illere ugus
diizenlenmektedir. Ayrica yurt digindan gelis ve gidislerde de giimriikleme islemleri direkt
olarak yapilmaktadir,

= e " e =)
Gaziantep Ili Cevre Iller Karayolu Mesafeleri

Gaziantep ilinin Planlama Tarihgesi

Gaziantep ili, Cumhuriyet doneminde beri planli gelisen bir kent olmustur. Kentin
planlama gegmisi incelendiginde kentin gelisimine etki eden dért ana plan bulunmaktadir. Bu
planlardan ilki Prof.Dr. Hermann Jansen tarafindan 1938 yilinda yapilan kentin 1938-1950
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yillar arasinda gelisimini etkileyen imar plamdir. Séz konusu planda kent ekonomisinin
dokuma endiistrisi tizerinde gelisecedi ve kentin kuzeyinde ve giineyinde is¢i konutlarmmn
olacag1 ngoriilmiistiir,

P—————— E

GAZ! ANTEDP UMUMIT SEHRI IMAR BLANI .o

N N

Prof. Dr. ermann Jansen Nazim imélr Planm

Gaziantep ilinin ikinci plam Y.Mimar Hamit Kemali Séylemezoglu ve Y. Mimar
Kemal Ahmet Aru tarafindan hazirlanmistir. Planda Jansen planinin kentsel gelisme akslari
stirdiirlilmusttr. Planin uygulamaya baglamasi ile kent modern bir nitelik kazanmistir.
1950’ler sonras1 baglayan goglerle birlikte kent biitiiniinde konut ve is yeri sayisinda artis
meydana gelmis ve bu durum sonucunda kent igerisinde niteliksiz konut ve isyeri yapimi hiz

kazanmistir.

GAZIANTEP

¢ IMAR PLANI ez v

Y Mimar Hamit Kemali S6ylemezoglu ve Y. Mimar Kemal Ahmet Aru Nazim imar
Plani



Kent biitlinii i¢in yapilan tglincti plan 1974 yilinda yapilmis olan Ziihtii Can
Plan1’dir.1990°’11 yillara kadar bu plan uygulanmis fakat niifus tahminleri tutmamis kacak
yapilagsmalar siirmiis, kent biitiintinden kopuk mevzii imar planlarindan dolay: sagliksiz kent

parcalari olusmustur.

Ziihti Can Nazim Imar Plam

Kacak yapilagsma, birbirinden kopuk mevzii imar planlari ile planl alanlarin disinda
yapilagmalarin artmas: ve kent gereksinimleri goz o6niine alinarak 1990 yilinda kentin

dordiincti plan1 Oguz Aldan’a hazirlatilmigtir.

Oguz Aldan Nazim Imar Plan1 Nazim Imar Plam



Planlama Alami Konumu

Planlama alami Gaziantep kent merkezinin kuzeyinde, Beykent toplu konut alam
dogusunda ve Organize Sanayi Bolgesi, Ortadogu Fuar Merkezi ve Araban yolu giineyinde
yer almaktadir.

Plan bolgesi ulagim Araban yolu ve Beykent toplu konut alam giineyinden gegmekte

olan 50 metre en kesitli karayollar1 lizerinden saglanmaktadir.

Planlama Alanin Uydu Gériintiisii

Mevcut Arazi Yapist:

Planlama bdlgesinin 16.04.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik etiid raporuna gore
planlama alaninin yaklasik %90°1lik kismi “Uygun Alanlar 2 (UA-2)” notasyonu igerinde yer
almaktadir. Jeolojik 6zellikleri itibariyle “heyelan, ¢ig diismesi, feyezan, ¢okme, kaya diismesi,
su baskin ve benzeri dogal afet riski tasimayan ve egimin %0-30 arasinda oldugu alanlar

yerlesim agisindan uygun alandir.” notu diigtilmiistiir.

Planlama alaninin %10’luk kismu ise jeolojik etiid raporuna gore “Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1) notasyonu igerisinde yer almaktadir. “Egimin %30-50 arast oldugu alanlar ; Onlem
alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alan olarak belirlenmistir. Bu alanlarda yapilasmaya
gidilmesi durumunda ; istinat duvari, ankraj ve destek kirisleri gibi miihendislik ¢oziimleriyle,

dogacak problemler giderilmelidir ” notu diigtilmiistiir.
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Planlama Bolgesi Yerlesime Uygunluk Haritasi
Mevcut Plan Durumu:
Planlama alaninin bir béliimii Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2013

tarih ve 230 sayili karariyla Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alani ilan edilmis ve bu karar
Bakanlar Kurulunun 2014/6043 sayili karariyla onaylanmistir.
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Bedirkent ve Beylerbeyi Mahalleleri Kentsel Doniigiim ve Gelisim Proje Alani
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Planlama bdlgesinin igerisinde arkeolojik sit alan1 bulunmakta olup; Gaziantep Kiiltiir
Varliklariin Koruma Bélge Kurulu Miidiirltigii 22.12.2014 tarih ve 1286 sayih yazisi ile
Bedirkent Mahallesi Sinirlart igerisinde yer alan “Haci Omer Sulugu” 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarim Koruma Kanunun 6. Maddesi kapsaminda ve T.C Gaziantep Valiligi il
Mahalli [dareler Miidiirltigti'niin 23.08.2013 tarih 6607 sayil yazisinda Bedirkent Mahallesi
Smurlar igerisinde yer alan Kizilyer Mevkii Nekropolii’niin Miilga Adana Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu’nun 30.07.2004 tarih 56 sayih karar ile “I. Derece Arkeolojik Sit

Alan1” olarak tescillendigini belirtmistir.

Arkeolojik Sit Alanlar
Plan bolgesi Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.03.2016 tarih ve 177 sayili karar ile

1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda gelisme konut alani olarak planlanmistir.

1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani
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Alanin 1/25.000 8lgekli Nazim Imar Plani ile Gaziantep ili gelisme dinamikleri géz
Oniine alinarak kent biitiinii ile uyumlu ulagim hiyerarsisi olusturmak amaglanmustir.
Olusturulan ulagim aks: ile Gaziantep Adiyaman Yolu ve Beylerbeyi Mahallesi biitiinlesik
olarak diistiniilmiis ve planlama bolgesini paralel olarak bilen 2 derece ulasim baglantilari ile

plan biitiinii ve gevresi ile biitiinliik saglanmistir.

Gelisme konut alanlari, komguluk iiniteleri seklinde tasarlanmis. S6z konusu bslgede
sosyal ve ekonomik canliligin saglanabilmesi amaciyla ulagim aksinin temelini olusturan 2.

derece ulagim akslan tizerinde ticaret akslar olusturulmustur.

Jeolojik etiid raporuna gére 6nlemli alan notasyonu igerisinde yer alan %30-50 egim
aralift ve enerji nakil hatti boyunca bulunan alanlarin yesil alan olarak planlanmastyla

planlama bélgesinin yesil aks: olusturulmustur.
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1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Gerekee ve Planlama Kararlar:

Gaziantep sanayi, ticaret, turizm, ulagim potansiyelleri ile hizla kentlesmekte ve
niifusu artmaktadir. Yapilan niifus projeksiyonlar Gaziantep’in 2035 yilinda niifusunun

yaklagik 3.000.000 olacagini Ongormektedir. Artan niifusun konut gereksinimlerini
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kargilamak ve kent merkezinin yogunlugunu artirmamak i¢in kente yakin bdlgelerde planl

gelisme alanlari liretmek gerekmektedir.

Geligerek biiyliyen kentin, kentte yasayan niifusun gereksinimlerini karsilayabilmek,
alternatif yasam alanlar1 olusturmak amaciyla, Organize Sanayi Bolgesinin kuzeydogusunda,
Bedirkent Mahallesi yerlesik alaminin giineyinde iist 6lgek planlara uygun olarak planlama

¢alismasi yapilmagtir.

1/5.000 Olgekli ilave Revizyon Nazim imar Plami

Ulasim Kararlar:

1/100.000 Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25.000 &lgekli nazim imar plami dogrultusunda
alman ulagim kararlarinda proje alani ve yakin cevresinde ulasim sistemi gelistirilerek,

erisilebilirlik iyilegtirilmesi amaglamustir.
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Planlama alam igerisinde Gaziantep Adiyaman Yolu ve Beykent toplu konut alan
icerisinden gegen 50 metre en kesitli karayollarina baglantilar ¢alisma alanini 3 pargaya bolen
35 metre en kesitli tagit yollar1 ve yatayda bolen 25 metre ve 22 metre en kesitli tagit yollar:

ile ulasim semas biitiinciil olarak ele alinmig ve ulasim hiyerarsisi saglanmistir.
Arazi Kullamim Kararlan

Konut Alanlar:

Konut alanlarinda; niifus yogunlugu 121-250 kisi/hektar olmak iizere komsuluk
birimleri olusturulacak sekilde tasarlanmistir. Konut adalari plan bélgesinin jeolojik etiid

raporu hiikkiimlerine ve arazi yapisina uygun egime paralel sekilde planlanmstir.
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Merkezi Is Alanlar-Alt Merkezler-Ticaret Alanlari ve Diger Calisma Alanlar

Planlama alanindaki ticari potansiyelin gelismesi amaglanarak yapilasma yogunluguna
uygun olarak ticaret alanlari 35 metrelik ve 22 metrelik yoldan hizmet alacak sekilde
planlama alam igerisinde yatayda ve dikeyde olmak iizere ticaret akslari olusturulmustur. Plan
bolgesi igerisinde ayrica komsuluk birimleri igerisinde giiniibirlik ihtiyaclarin giderilmesi
amaciyla ticaret birimleri planlanmigtir. Cevreyolu kenarinda, planlama alaninin

kuzeybatisinda bulunan alan Kentsel Servis Alani olarak planlanmistir.

Planlama alaninin kuzey ve giiney yoénlii baglantisin1 saglayacak 35 metre en
kesitli tagit yolu tizerinde ve dogu-bati yonlii baglantisini saglayacak 25 metre en kesitli tasit
yolu iizerinde bélgenin ihtiyaglarini karsilayabilmesi amaciyla Akaryakit ve LPG Istasyonlar

planlanmistir.
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Sosyal Donati Alanlari

Plan bolgesinde sosyal donati alanlari, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginde
belirtilen standartlar, biiyiiklik ve yiirlime mesafeleri gtz 6niinde bulundurularak, beklenen
niifusa gore hesaplanarak planlanmigtir. Donati alanlari erisilebilirlik mesafesi ve komsuluk
tiniteleri diistiniilerek planlanmug, her komsuluk birimi igerisinde, egitim tesisi, saghk tesisi,
ibadet alani ve sosyal tesis alan1 vb gibi donati alanlari olacak sekilde planlanmistir. Ayrica
¢aligma alaninin batisinda kent biitliniine hizmet etmesi amaciyla saglik tesisi alani olarak

planlanmstir.
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Yesil Alanlar, Rekreasyon Alanlari ve Mezarhk Alani

Planlama alam igerisinde yer alan kuzey-giiney yonlii uzanan enerji nakil hatti
glizergdhi boyunca enerji nakil hatlarinin olusturabilecegi olumsuz etkilerin yesil alan olarak
planlanmasi ile ana yesil aks olugturulmus ve her komsuluk birimi igerisinde yesil alanlar ve
spor alant olacak sekilde yesil alanlar planlanmustir. Bolge icerisinde yer alan I. Derece
Arkeolojik Sit Alanlar1; korumaya yonelik bilimsel aragtirmalar disinda aynen korunacak sit
alanlar1 oldugu i¢in s6z konusu alanlara planlama kararlari getirilmemis ve ¢evresi yesil alan

olarak planlanmustur.
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Gaziantep ilinin artan niiffusun ve mevcut niifusun ihtiyaglarimi karsilayabilmek,
saglikl, stirdiiriilebilir kentsel mekanlar olusturulmasi amaciyla kentin gelisme dinamikleri
goz oniinde bulundurularak1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan ve 1/25.000 &lgekli nazim

imar planina uygun olarak 1/5.000 6lgekli ilave revizyon nazim imar plani hazirlanmistir.

ONERI-5000
KULLANIMLAR
TOPLAM (M2) ORAN(%)
KONUT ALANI 3358641.54 45.5
MERKEZ] IS ALANI 35335.96 0.5
TICARET ALANI 369716.46 5
AKARYAKIT 8728.25 0.1
KSS ALANI 53505.78 0.7
BHA 36935.06 0.5
PAZAR ALANI 6175.32 0.1
EGITIM ALANI 451521.26 6.1
IBADET ALANI 102425.15 1.4
SAGLIK ALANI 105453.23 14
SOSYAL TESIS ALANI 41615.34 0.6
SPOR ALANI 39447.19 0.5
PARK VE YESIL ALAN 555463.6 7.5
REKREASYON ALANI 591545.15 8
AGACLANDIRILACAK ALAN 1323.46 0.1
MEZARLIK ALANI 146922.91 2
YOL 1470594.2 20
TOPLAM 7375349.84 100

1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Alan
Dagilim

19



// —
r = e,
y
3 - <,
e =
o = i
= S
B Y —

1/5.000 Olgekli Oneri Nazim imar Plani
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PLAN NOTLARI

— 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminda gesitli arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait
sinirlar sematik olarak gosterildiginden, bu plan lizerinden plan oGlgegi ile olgii
alinamaz ve yer tespiti yapilamaz.

— Yapilasma oOncesinde zeminin jeoloik,jeofizik ve jeoteknik etiitlerinin yapilmast,
sonuglarinin tiim mithendislik projelerinde dikkate alinmas: sarttir.

— Afet bolgesinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
sarttir.

— Deprem Bolgesinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
sartfir.

— Tiim Alanlarda i¢ ve dig mekanlarda projelendirme ve uygulama asamasinda engelliler
icin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

— Plan bolgesi igerisinde kalan fakat plan karari getirilmemis arkeolojik sit alanlari i¢in
2863 sayill Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu hiikiimleri ve Gaziantep
Koruma Bdlge Kurulu'nun kararlar1 geregi Koruma Amagli Imar Planlari daha sonra
yapilacaktir.

— Belirtilmeyen hususlarda, Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi

hiikiimlerine uyulacaktir.

" Senir Pl\ng
fimar vo SILITWIY
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